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Administrator- og bestyrelsespitegning

~Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Matr. nr. 206 Nerrevold for aret 2010,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtagter.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2010.

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn, den

Administrator:

Qvortrup Administration A/S

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

Jorgen Svane (formand)

Katrine Sonnichsen

Hanne Bloch Lauridsen
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Den uafhzengige revisors pategning

Til andelshaverne i A/B Matr. nr. 206 Nerrevold B

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Matr. nr. 206 Nerrevold for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2010, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten aflegges efter &rsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzgter. Revisionen
omfatter ikke eventuelle budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en éarsrapport, der giver
et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller

fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmassig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmassige
sken, som er rimelige efter omstendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opna hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opné revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleggelse af en A&rsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pd at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formél at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen
til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator

udovede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede preasentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2010 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2010 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Kebenhavn, den 11. juli 2011

Crowe Horwath

s Wéﬂ_....._--’----""

aren ssen
statgafitoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

“Arsrapporten for A/B Matr. nr. 206 Nerrevold er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtaegter

Boligafgift og andre indtaegter, der vedrerer regnskabsaret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtegten er indbetalt til foreningen pé balancetidspunktet.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

Ovrige omkostninger
@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af arets resultat udgiftsfores og afsattes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Ejendommen maéles til valuarvurdering.

Anlzg medtages alene i det omfang de skennes ikke at vere indeholdt i ejendommens vardi.

Anlaeg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pa anlag foretages efter den for anleegget skonnede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vardier.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til kursvaerdi.

Geldsforpligtelser i gvrigt males til de nominelle vaerdier.



Resultatopgorelse for tiden 1. januar - 31. december 2010

~ Indtzegter 00 o - Budget
BolZafZiler mupommomassmmmmsnsisessmmrasmmasssmnnemss s ooy ssmssmems 742.521 742.500
REBICE 1ccisisviironss o s oo rs s e o e e R o ea gy 628 1.500
Indtaegter i alt ......ccoooviiiriiiii e 743.149 744.000
Ombkostninger
Renter m.v.:
Realkredit Danmark .........cccocvvieeeiiiiiineeseinnnnnennnn. 265.229 265.200
DVIIZE  oevereeeeeeerrneeeeeeesansneeseaasssneeaaeesssnssseeesansnsns 3.766 0
268.995 265.200
Driftsomkostninger:
EjendomsSSKatter .ccsiessinsmimmisssssseissasine 54.427 54.500
Renovation M.V. ...c.cccveeieeiiieminninieennnesnneensnenns 31.928 32.300
Vandafgifier sanassmaanamimssaniiiae 59.497 56.300
FOTSIKIINEET ..eoveeiiiiiieeiiiniinireeinseseseressraesssaesssnnens 44.219 41.000
El-forbrug ramssmssminimmsivismmmnis s imissmmins 2.766 5.000
¢ Trappevask og vinduespolering ...........cccceverveirennnn 64.278 60.000
SNETYANING .ovvcvreiirrereeiiiereiririeeensne s ssrreeserrneesnnes 2.625 2.000
Felles gardanleeg suswavsssmssmsmimmvinsigsss 25.973 26.000
285.713 277.100
Reparatien og vedligeholdelse ..............ccccoivviinnnnn note 1 28.972 45.000
Foreningsomkostninger:
Administrationshonorar .........ccccecvveveereeiiieneerennans 46.636 46.700
Revisionshonorar - rest 2009 .......ccccveevieiiiinierieenns 700 0
Revisionshonorar eissswsississsisisnsnmessssonsssmsssssisss 10.875 1, 25.500
Valuarhonorar .....xsswessssmsvinmsssinssesassuimoniss 10.000 15.000
Varmeregnskabshonorar ..........ccccocovvieeeiiicinnneeennn. ) 0 10.000
ABF kontingent saussssmsmsassssaissisissasisiies 0 3.800
Generalforsamling og mader ..........coccevivvrveernnnenn 3.938 3.800
Kontorartikler, porto og fotokopier .........ccccoeerenns 965 7.000
Bankgebyrer MLV.  wiswvsiesssassvmiriresisosssesesnasssssesn 3.944 3.700
Tab pa tidligere tilgodehavender ............ccooverveenne 4.877 0
DVIIZC  Gonuvssouissosaviossmassiiasasis iis shsvassvosivossasbiswbysaiss 1.092 0
83.027 115.500
ODnEostIRoer LAlE -....ouuumininmimmviamnvasesniissnsesseasiosse 666.707 702.800
Arets regnskabsmzessige TeSulat ...............ccocovvrvreiniriiereisiesninieens 76.442 41.200
Ordingre afdrag pa prioritetsgaeld ...........cocvvvieiriviiniieenierireecinerneenns -161.957 - 162.000
Kontant resultat .ivivaamssmannmnamsimisimmsismmmaimaiigs - 85.515 - 120.800
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Balance pr. 31. december 2010

Anlzegsaktiver

Ejendommen:
Bogfort vaerdi pr. 31. december 2010

...............................................

AnISHRRIEVerd BIE ..o ammusiiaii s s i

Omszetningsaktiver

TilgodehaVEeNUer iususirmsssisssmnensasssmonserimmminsisn sk

Forudbetalte omKOStNNGEr .....cccceeivevieeiiineeiciinrieirinenssninnsee
Varmeregnskab 2010/2011  ..eorioiiiiieeeieeeiceee e iee e
Danske Bank, konto nr. 4360 933857 .....ccccovvviriiiiiinenns

Danske Bank, konto nr. 4360 168158 ........uuuiiriiiieiiiiieeieiciiicsieerieseeeeseeeieseessssnssssssssessene

Omszetningsaktiver i alt .

Aktiverialt .............

s

R

note 2 29.300.000
29.300.000

........................ 6.439

39.480
11.174
1.707
784
59.584

29.359.584



Balance pr. 31. december 2010

Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. JANUAT 2010  smesmesssossesinsonssssosisssismussmmtss s s e s s B isags 1.038.693
Reservefond:

Saldo pr. 1. januar 2010 usssmssmnssmsssmsasivssssisamsssssmsnss 202.946

Arets PrioTitetSafdrag ........ocooeveervereeeirieiessensiesssse s ssiesessesssenans 161.957 364.903
Kursregulering af prioritetsgeaeld:

Saldo pr. 1. januar 2010 ......cccoeriiiiecireinriesieeesnreeereeesneesereeeesaeenns - 148.377

Arets kursregulering  ucimsinmsemisrssosinmsias s sisississ o aisiinsass - 1.064 - 149.741
Egenkapital i evrigt:

Saldo pr. 1. januar 2010 swnusenssioisiiseaisissiisssisaississi s 19.482.822

ATt TESUMAL oottt s - 85.515 19.397.307
Egenkapitalialt ...............cccoooiiiiiinniiiiinininn 20.651.162
Henszxttelser . \',JV’
Hensat til fremtidig vedligeholdelse: &1

Saldo pr. 1. januar 2010 ........cccccon.. 1 L5 oo 3.801.727

Hensat i 2010 usisosssiassimmasimsmssmsismisssims s 0 3.801.727
Henszttelser i alt ........cccoviiiiiiiiiiiiieei e e e sss e e saeesas e enrseeesnabanesennnas 3.801.727
Gaeldsforpligtelser
Nordea, konto nr, 7563 9186960  ..cuscuisiinssosisnovisisisissicaivessivissisiiiissiaeissassins 77.629
Netvaerksregnskab:

Saldo pr. 1. januar 2010 usansnanismisiacasmitssisvisssasio 34.014

Atholdte OMKOSININGET ..ovvveveeieecrieirieeereciirecreeeeneeeeneeecaasesreessseeens 4.546

Opkraevet a conto s i bW s Rt ©13.200 42.668

P

Varmeregnskab 2009/2010  ...ccviiiiiiiiiiiiiicie ittt 2.676
Skyldige omKOSININGEr wassinsiriviossonorsisissiosassesosvasssssionssssssaniosassssiss note 3 - 43.624
PrioritetSZald .....ccceveiriieriiiiiiie et erna e reeernees note 4 . 4.740.098
GRIIIorPHEIRISer F AL i R s G 4.906.695
Passiver i alt ssisainsisiaiissiimsmisis st R s e 29.359.584

Garantier og sikkerhedsstillelSer .........cccccoviierrieeeeiieeenieee e eereeeeeeens note 5



Noter til drsrapporten for dret 2010

Note 1. Reparation og vedligeholdelse

VVS inkl, serviceaftale iisessssiasissisimsssssis i sisis i immimserinavsaiibivisaiiss
CentralVarmMEANIEE .......cccccviiiiieiiiiiieiiiieisiteeestesesseesasesesssseeesaseessesbessssssssssasssssssnsassssanss
Tomrer og sSNCAKET :iiusrissmimamsmieisigitairssi aa s riis iaress s ap s s s s assrahsi s nassosnssannans
Diverse anskaffelser og materialer i issivsiioss

Note 2. Ejendommen
Saldo pr. 1. januar 2010 sisiassiamssmmiimisss i e T R

Bogfort veerdi pr. 31. december 2010  .......ccovvvvviiiiiiiiiiiiirieeciriieeesesiessessanarasssennnane

Ejendommens offentlige kontantvaerdi pr. 1. oktober 2010 - kr. 17.900.000.
Ejendommens handelsvaerdi iflg. valuarvurdering pr. 7. juli 2011 - kr. 29.300.000.
Vurdering foretaget af statsautoriseret ejendomsmagler MDE og valuar, Bente Kjelhede.

Note 3. Skyldige omkostninger

Revisionshonorar inkl, fotoKOPIErINgG .......cccceiiverieiiiiiiciiieicccsiee e e
ValUArhONOTAT  ...ceeeeiivieiiiiiiiiieinite et re s e s iaes e e s s e e s sbne s s ears e s s snbessnsaee s bbasaessnsaas
Trappevask, vinduespolering 0g Snerydning ......ccccccvvveeriiiieerieieeeniiesesiseassssnessesnsessssess
BIEKIICTEOE  susuwuirmossonsioacsnsaaimsstossosssoicksssusiss s ohssos s sty i omiatts ko 4SS S A AR B o'

Note 4. Prioritetsgzeld

Kursvaerdi
RD - 1an 005 - 4,7232% - kontantlan - restlgbetid 7 ar 7 mdr. ............ 931.403

RD - 1an 006 - 5,2668% - kontantlan - restlgbetid 25 ar 6 mdr. .......... 2.737.272
RD - 1an 007 - 5,4856% - kontantlan - restlebetid 27 ar 3 mdr. .......... 1.071.423
4.740.098

Arets ordinzre afdrag pa prioritetsgald udger kr. 161.957.

Note 5. Garantier og sikkerhedsstillelser

23.983
2.559
2.030

400

28.972

29.300.000
29.300.000

11.625
10.000
16.627
477
4.895

43.624

Nominel
restgaeld

907.107
2664.987
2018.263

5.590.357

Til sikkerhed for alle mellemvarender med Danske Bank er deponeret ejerpantebrev stor kr. 600.000 med

pant 1 foreningens ejendom.



Noter til Arsrapporten for dret 2010

Note 6. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes veerdi pr. 31. december 2010 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med
§ 5 stk. 2 bilov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber.

Andelsvzerdiberegning ved ejendommens handelsverdi som udlejningsejendom:

Egenkapital pr. 31. december 2010 .......coovuiiirieeiiieiniieeenrierreeseanecssseseeeeseessesesseeesssesens 20.651.162

Andelsvaerdi pr. andelskrone: 20.651.162 / 1.038.693,30 = 19,882

Lejl. Andels- Andels-
nr. Adresse indskud veerdi
1 @ster Farimagsgade 13, kld. .........ccceeeeeee. 135.069,95 2.685.442
2 Oster Farimagsgade 13, kld. .......cccoeeeneens 80.077,00 1.592.080
3 @ster Farimagsgade 13, st. tv. ...ccccceeeeennes 48.628,89 966.834
4 Oster Farimagsgade 13, st. th. ................... 38.693,46 769.298
5 Oster Farimagsgade 13, 1. tv. .....ccccvveeneen. 48.628,89 966.834
6 Oster Farimagsgade 13, 1. th. ......ccccccveeenns 38.693,46 769.298
7 Oster Farimagsgade 13, 2. tv. ......cccevvvennnnn 48.628,89 966.834
8 @ster Farimagsgade 13, 2. th, ........cccceueee 38.693,46 769.298
9 Oster Farimagsgade 13, 3. tv. ....ccccceeeveennes 48.628,89 966.834
10 Oster Farimagsgade 13, 3. th. .......cccccuueenne. 3u
11 Oster Farimagsgade 13, 4. tv. .....ccceeenenns -?4_8.628,89 966.834
12 Oster Farimagsgade 13, 4. th, ........c.ccovvun.. 38.693,46 769.298
13 Ole Suhrs Gade 2, st. tV. .cccovvvviiiiiciiinnicenne 38.693,46 769.298
14 Ole Suhrs Gade 2, st. th. ..ccoocvvvveerieecnnennne, 38.693,46 769.298
15 Ole Suhrs Gade 2, 1. tv. .coovvvvirvvniereniinen, 38.693,46 769.298
16 Ole Suhrs Gade 2, 1. th. ...ccccoveiiiiiiiiees 38.693,46 769.298
17 Ole Suhrs Gade 2, 2. tV. ...oovvivevvinieirinenenne 38.693,46 769.298
18 Ole Suhrs Gade 2, 2. th. ...ccccoevviiiiiienninnns 38.693,46 769.298
19 Ole Suhrs Gade 2, 3. tv. ..eovveeiveiiniiiinnne 38.693,46 769.298
20 Ole Suhrs Gade 2, 3. th. ...ccccvviiiiiiciiieins 38.693,46 769.298
21 Ole Suhrs Gade 2, 4. tvV. ..ccoveeneiieririrnnanns 38.693,46 769.298
22 Ole Suhrs Gade 2, 4. th. ....cceeevvevrnivirineenen. 38.693.46 769.298

1.038.693.30 20.651.162






