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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Matr. nr. 206 Netrevold for aret 2012.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedtagter.

Det er vor opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2012.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den

Administrator:

Qvortrup Administration A/S

Keobenhavn, den

I bestyrelsen:

Torben Antal (formand)

Hanne B. Lauridsen

Peter Wolsing



Den uafhzengige revisors pitegning

Til andelshaverne i A/B Matr. nr. 206 Nerrevold

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Matr. nr. 206 Nerrevold for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsrapporten aflegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtzgter. Revisionen
omfatter ikke eventuelle budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Foreningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge en arsrapport, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering
og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver
et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller
fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmessige
skan, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pa at opné hej grad af sikkerhed for, at
arsrapporten ikke indeholder vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belob og oplysninger, der er anfort i
arsrapporten. De valgte handlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i rsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleggelse af en Aarsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pd at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen
til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af bestyrelsen og administrator
udovede regnskabsmassige skon er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af
arsrapporten.

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtagter.

Kebenhavn, den 27. marts 2013

Revisionsfirmaet
Henrik Holmstrem Degn

(4 Vot

Per Ritzau
registreret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Matr. nr. 206 Nerrevold er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtaegter

Boligafgift og andre indtegter, der vedrarer regnskabsaret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indteegten er indbetalt til foreningen pé balancetidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renteindtagter og renteomkostninger.

Ovrige omkostninger
Ovrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af arets resultat udgiftsferes og afsettes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen males til valuarvurdering.

Anlaeg medtages alene i det omfang de skennes ikke at vaere indeholdt i ejendommens verdi.

Anlaeg medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pé anleg foretages efter den for anlagget skonnede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominelle vaerdier.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til kursvaerdi.

Gealdsforpligtelser i gvrigt males til de nominelle verdier.



Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2012

Indteegter
Boligaf@ifter ...ccoooiieeieriiccceciesccs s s 917.756
INAERPEEF L AIE .....oisnimmnunnsamainsiasssvaisrds 917.756

Omkostninger

Renter m.v.:

Realkredit Danmark ......c...ccccomvimiiiiininninsniccineisnens 247.168
Nordea/Danske Bank ........cccccevivviirccnnsicninneniannnnes 202
Qvortrup Administration A/S ......ccoceiiemieirnieiannns 11.459
258.829
Driftsomkostninger:
Ejendomsskatter cciscisassiossssosnssasssonsssassnsosssrasssonsss 60.744
Renovation M.V, ........ccccvrermisniennnsrsnessissssssssssssses 35.879
Vandafgifter ..................snauisnissiinssisesssyeroass 59.208
Ejendomsforsikring ......cccccevvemniiniiecninennnsncnenaeanns 46.371
El-forbrug ..............cimussiiswsimsmsassaiiiis 4.026
Vicevaertbureau .........ooeeeeerveeeerecenseesissssssccsenns 44.848
Snerydning i.ussissvisisaisnssivaiimsiassisssinsssoise 0
Vejsalt og rengeringsartikler .........ccovieininiene 0
Feelles gardanleeg ......ccccorviriiiiiniiiiinnncnnissiancanenns 25.972
277.048
Reparation og vedligeholdelse ............................... note 1 168.259
Foreningsomkostninger:
Administrationshonorar ...........cccccccevicieccinnicineninnes 60.955
Revisionshonorar ...sssiicessssssisssonsesisosdsaseonse 11.625
ValuarhOnorar ........ccccooveevvesrerneescreerisssessseissnneseens 0
Varmeregnskabshonorar .........cccceveeniiniinnecnenns 0
ABF Kontingent .......ccccoeceeecemiiciiniiiisnnscnninesnncsnees 4.004
Bestyrelsesgodtgarelse ........ccceinieiiniseniccnicene 9.600
Generalforsamling og m@der .........cccceveivieireniennnns 6.417
Kontorartikler, porto og fotokopier ...........cccceenee 1.050
Bankgebyrer m.v. .......casinsiisisaisissieiiassisasss 2.434
EDB, hjemmeside m.v. .....cccoemvuerrecnrnerirnerercanennes 1.122
GAVET  ...ceeeeeeeneeen R BN ATV 0
DVIIE siusssssssossinssimivimsmmeitsasiarsmspvassomsnesas oneaenss 930
98.137
OmKostninger i alt .............cccovveiviiiiemnienenescicinesinessesere s sssassssessnens 802.273
Arets regnskabsmzessige resulfat ..............cococoovevemrereieenreecsnenicnenn. 115.483
Ordinzre afdrag pa prioritetsg@®ld .......ccociviiiciinimnennereeeeeans - 178.743

Kontant resultat .....................coccesvasessenssssanessonssssvrsssarsssmsmsssassssnsensassne - 63.260

Budget

_917.000
917.000

268.000

60.800
35.900
60.000
46.400

4.000
45.000
10.000

2.000

26.000
290.100
65.300

61.000
12.500
10.000
10.000
4.000
9.600
8.500
1.000
5.500
0

500

1.000
_123.600
747.000

170.000

- 170.000
0



Balance pr. 31. december 2012

Aktiver
Anlazgsaktiver
Ejendommen:

Bogfoart vaerdi pr. 31. december 2012 ......ccoviiiiiniiieie note 2 29.300.000
Anlzegsaktiver 1 At .........c.ooveiieiiiic e 29.300.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender ..........sissssssissssssasissisnsssssnsiassssrssveniarmmisissamsassississisbsmmssuibasiiasiisdainsaiiaiasnesa 1.500
Forudbetalte OMKOSIINZET .....ccveeevirrenieeieriassisssssessisserssesansssssssseessssnesassssssaassnasssssassassssans 31.458
Varmeregnskab 2012/2013 ...........cuisiiisimassisiasssissssssiossssssaessiosasnsissasessnsonsssassyssssssgsrasnsrass 7.733
Nordea, konto nr. 7563 918696 .......cocoiiieiiireiciiieeireeieesnssasssaesssanassssassesssasssssssssassssasassns 10.988
Danske Bank, konto nr. 4360 933857 .....cccieireerieeerereieeeeneesssssesssanssassesnn s eansssnaessesas 2.683
Omsztningsaktiver i @t ...t 54.362

AKGIVer L alt ciciniinmsmsvmiisiinmiismisiioniaiiissmnsisssavisisiiossniaimmisiiiivamiiveiiisicss 29.354.362



Egenkapital
Andelskapital:

Balance pr. 31. december 2012

Passiver

Saldo pr. 1. januar 2012 .assssiesismmismimsiriaaiamsiissssiiisssssssomsisismioninvsmsreriatass:

Reservefond:

Saldo pr. 1. januar 2012 .......cccceeus
Arets prioritetsafdrag ............cccoev...

Kursregulering af prioritetsgaeld:

Saldo pr. 1. januar 2012 .................
Arets kursregulering .........cccoeeeenene

Egenkapital i gvrigt:

Saldo pr. 1. januar 2012 .................
Arets kontante resultat .........c........

.....................................................

.....................................................

.....................................................

.....................................................

.....................................................

Epenkapial DAL ...........cccciciiiiiiiisisisvivsissiossssnssessvssssessassssisssantasssnsnsnsaassissosssisisiasie

Hensaettelser

Hensat til fremtidig vedligeholdelse:
Saldo pr. 1. januar 2012 .................
Hensat 12012 ......ccovveveviucninennannne

.....................................................

.....................................................

HeNSEULEISEr 1 At .....ooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeseseesssnssneesrnssssesssssssssssssssnsnsnsssenanssrsssnasesransrrssssnas

Gaeldsforpligtelser
Lan Qvortrup Administration ApS

....................................................................................

Varmeregnskab 2011/2012 ......ccoeernesussusseosessossssonssorsnsossssssasssssssassassosssssssssssassansasnssassasassns

Netvarksregnskab:

Saldo pr. 1. januar 2012 .................
Afholdte omkostninger ................
Opkraevet a conto ........cccceeecnveenenns

Skyldige omkostninger ........cccccc.....
Prioritetsgaeld .......ccooeeceieiericriiaennnn.

.....................................................

.....................................................

.....................................................

.....................................................

Gaeldsforpligtelser L At ............cocovcinicioicnisinsnissessunsanssasssessassasssassassassnssssssnrsseannssesnsons

PasSIVET 1 At cviiinsiiiesmiisisiistsisiiissisiissiiisinvisassssasssmisanssisaiisiiessinteenaiiivmisvevbs i saseiapesssine

Garantier og sikkerhedsstillelser .....

1.038.693
535.046
178.743 713.789
-138.534
10.732 -127.802
19.321.052
- 63.260 19.257.792
20.882.472
3.801.727
0 3.801.727
3.801.727
188.573
12.856
44.612
4,368
6.100 46.344
note 3 53.117
note 4 4.369.273
_4.670.163
29.354.362
note 5



Noter til Arsrapporten for iret 2012

Note 1. Reparation og vedligeholdelse

VVS inkl. serviceaflale ...asssisimmesimmiiisiismsiesisisimiiisioisasvosmmismsiimimsiemsess
Centralvarmeanlag samt udskiftning af vandmalere ..o
IMUTET  ..oovesernsnsssapmesnsessnnsensanssdbhssasssassassisvaesieasinis o bavsssussa e sasn o s i S s oSSy VNS R Sy S s
ELEKtIKET  ivimsinissime s assineviinsoss s ia s se oot se i aosthss sesse PR srs s anasesssoasgnnen
GUIVDENANALING  ..cveveiiviriiriirs ittt se s ae e s asa e b s s s s e

Note 2. Ejendommen

Saldo pr. 1. januar 2012 .cussessmmsmemmmsommmsrmammmermasssmsmsmsensssrmosnmse eSSy
Bogfert veerdi pr. 31. december 2012 ...

Ejendommens offentlige kontantvaerdi pr. 1. oktober 2012 - kr. 17.900.000.
Ejendommens handelsverdi iflg. valuarvurdering pr. 20. marts 2013 - kr. 29.300.000.
Vurdering foretaget af statsautoriseret ejendomsmaegler MDE og valuar, Bente Kjolhede.

Note 3. Skyldige omkostninger

Revisionshonorar inkl. fOtOKOPIETING ......cccecvuerireriueerinniirimriseiseseseses s s ssessss s ssaassnens
Mellemregning med adminiStrator ..........ccccuviricmienieiinisinsissseese s essesessssaesssess
BeStyrelSsesgodt@arelSe ........cssoscssrsssnsnesensonssssnsonnosssonsonssssrssorsnsansemssssnesnosspssessnsonsonsssssases
VICEVERITDUICAU ..oyereeremisesrsisisscassssssnisssissssssnivassosssssssussasisnssnensssosnssssssssonsssvorsbassaadistisssisiiaoss
VarmeregnskabShONOTAL ........ccccereerrecissssiisssssssissiesssessessnssssssssnisssssssassassesssesessssosessssssness
HandvaerkeromKOSIINEZET  ...coueeeveeereireriienareiaisisineesssrsessesssessssseesssssessasssssssessessssssassssnasanes

Note 4. Prioritetsgzeld

Kursveerdi

RD - 148n 005 - 4,7232% - kontantln - restlgbetid 5 &r 7 mdr. ............. 711.764
RD - 14n 006 - 5,2668% - kontantlan - restlgbetid 23 ar 6 mdr. ........... 2.625.092
RD - 1&4n 007 - 5,4856% - kontantlén - restlgbetid 25 ar 3 mdr. ........... 1.032.417
4.369.273

Arets ordinare afdrag pa prioritetsgaeld udger kr. 178.743.

Note 5. Garantier og sikkerhedsstillelser

89.216
65.635
6.946
3.547
2.915

168.259

29.300.000
29.300.000

12.375
7.475
9.600
7.475

11.525
4.667

53.117

Nominel
restgzeld

697.716
2.559.866
983.889
4.241.471

Til sikkerhed for alle mellemvarender med Danske Bank er deponeret ejerpantebrev stor kr. 600.000 med

pant i foreningens ejendom.



Noter til Arsrapporten for dret 2012

Note 6. Beregning af andelsvaerdi

Andelenes vaerdi pr. 31. december 2012 er efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med
§ 5 stk. 2 b i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber.

Andelsvaerdiberegning ved ejendommens handelsvardi som udlejningsejendom:

Egenkapital pr. 31. december 2012 .....ccoiiiiinnnivniinnnisisisinsnsssisssssississmissssssssos 20.882.472

Andelsvzerdi pr. andelskrone: 20.882.472 / 1.038.693,30 = 20,10

Lejl. Andels- Andels-

nr. Adresse indskud vaerdi
1 Oster Farimagsgade 13, kld. ......cccccevvnnnenee. 135.069,95 2.715.523
2 Oster Farimagsgade 13, kld. .....cccceeuvinennee 80.077,00 1.609.914
3 Oster Farimagsgade 13, st. tv. ...ccccciviinnennns 48.628,89 977.662
4 Oster Farimagsgade 13, st. th. ....ccceeeneenneene 38.693,46 777915
5 Oster Farimagsgade 13, 1. tv. ...ccciiiincenns 48.628,89 977.662
6 @ster Farimagsgade 13, 1. th. ...ccovieennennnn. 38.693,46 777.915
7 Oster Farimagsgade 13, 2. tv. ...ccccvviinnncnne 48.628,89 977.662
8 Oster Farimagsgade 13, 2. th. ....cccccccecieenen. 38.693,46 777.915
9 Oster Farimagsgade 13, 3. tv. ...ccccocciiininnnne 48.628,89 977.662
10 Oster Farimagsgade 13, 3. th. ..o 38.693,46 777915
11 Oster Farimagsgade 13, 4. tv. ..cccevvivvcenennene 48.628,89 977.662
12 Oster Farimagsgade 13, 4. th. .....ccecvvrueennee 38.693,46 777.915
13 Ole Suhrs Gade 2, st. tv. .cccoocvnviiicninicnnnne 38.693,46 777.915
14 Ole Suhrs Gade 2, st. th. .cceceeevvecicceriiannes 38.693,46 777915
15 Ole Suhrs Gade 2, 1. tV. .occcviicicciinerninnnns 38.693,46 777.915
16 Ole Suhrs Gade 2, 1. th.  .cceeiivviiicicciinnees 38.693,46 777915
17 Ole Suhrs Gade 2, 2. tV.  .coveveicvcnicinciianinns 38.693,46 777.915
18 Ole Suhrs Gade 2, 2. th. .cevevviececccriceniee 38.693,46 777.915
19 Ole Suhrs Gade 2, 3. tV.  .oocceveviiinninisesniannes 38.693,46 777.915
20 Ole Suhrs Gade 2, 3. th.  ..ccivivciiicnccnenne 38.693,46 777.915
21 Ole Suhrs Gade 2, 4. tV.  .ocvcvvvccvriiivcinncianenns 38.693,46 777.915
22 Ole Suhrs Gade 2, 4. th.  ..occiviiiiiiiiiiiiiene 38.693.46 777.915

1.038.693.30 20.882.472



