0 OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

A/B Matr.nr. 206 Ngrrevold

 GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2018

Ar 2018 mandag den 16. april, kl. 18.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i andelsbolig-
foreningen Matr.nr. 206 Narrevold i Rerholmsgade 7B, kaelderen th., 1352 Kgbenhavn K.

Indledningsvis bed bestyrelsesformand Christian Bennetzen de tilstedevaerende medlem-
mer velkommen og foreslog pa bestyrelsens vegne, at advokat Svend Carstensen, Qvor-

trup Administration A/S valgtes som dirigent og referent, hvilket de tilstedevaerende en-
stemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt og beslut-
ningsdygtig i henhold til dagsordenens punkter, idet der var repraesenteret 16 ud af for-
eningens 22 medlemmer, hvorfor det forngdne antal medlemmer var fremmaedt til, at der

kunne treeffes endelig beslutning vedrerende punkt 5, der kraever kvalificeret flertal i hen-
hold til vedtaegterne.

Mgadt eller repraesenteret var andelslejlighed nr.: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8,10, 11, 12, 14, 15, 16,
18, 21 og 22.

Dagsorden var i henhold til revideret indkaldelsen saledes:

T Valg af dirigent.
2 Bestyrelsens beretning.
2.1 Status pa altanprojekt.
2.2 Droftelse af kommende vedligeholdelsesprojekter.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskab. Arsregnskabet eftersendes.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &n-
dring af boligafgiften.

5 Forslag.

Evt. forslag skal veere bestyrelsen i haende senest 09.04.2018 og bedes fremsendt pr.
mail: bestyrelse 1353@hotmail.com
5.1 Forslag om andring af vedtaegter vedr. fremleje. Forslaget eftersendes.
Bestyrelsen gnsker tillige principiel draftelse vedr. AirBnB under dette forslag.
6. Valg.
Pa valg er: Christian Bennetzen og Anne Rose Petersen.
Herudover bestér bestyrelsen af Torben Antal.
Tillige skal der vaelges 2 suppleanter.
7. Eventuelt.
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Ad 1. Valg af dirigent.

Se ovenstaende.

Ad 2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsesformand Christian Bennetzen aflagde bestyrelsens beretning for det forlgbne
ar og takkede for den store deltagelse ved arbejdsdagen i oktober 2017 og oplyste samti-

dig at der vil blive indkaldt til en fornyet arbejdsdag i efteraret 2018.

Andelshaverne blev opfordret til at sende forslag til ting, der evt. kunne laves pa arbejds-
dagen.

Bestyrelsesformand Christian Bennetzen orienterede endvidere om, at en defekt tagrende
er repareret, internettet er udskiftet og der er lavet et mindre vvs-arbejde pa ejendommen.

Fortrapperne er under renovering og saledes, at @ster Farimagsgade er feerdig, hvorimod
Ole Suhrs Gade afventer de sidste arbejder.

Trappevasken er blevet udskiftet med nyt selskab og det virker allerede som om dette sel-
skab er bedre.

Der er desveerre konstateret rotter i kaelderen, grundet et defekt aflgbsrer, men det er ved
at blive ordnet pa nuvaerende tidspunkt.

| lgbet af 2018 vil taget blive tjekket som en lgbende kontrol for sikring af teethed.

Med henvisning til foreningens hjemmeside blev det oplyst, at denne opdateres bedst mu-
ligt.

Ad 2.1 Status pa altanprojekt.

Anne Rose Petersen oplyste om fremdriften med altanprojektet.

Der er kommet en hovedbyggetilladelse og de statiske beregninger er indleveret til kom-
munens godkendelse, men altanerne forventes ikke klar til sommeren 2018, som tidligere

habet. Der er dog stadig en mulighed for, at de kommer op i efteraret/vinteren 2018.

Det undersgges sidelsbende om det evt. vil veere muligt ogsa at saette altaner pa stuelej-
lighederne.

Da radiatorerne mange steder skal flyttes, vil neermere orientering omkring dette og tilbud
blive fremsendt de enkelte beboere efterfalgende.

Ad 2.2 Droftelse af kommende vedligeholdelsesprojekter.

Bestyrelsesformand Christian Bennetzen orienterede om, at bestyrelsen overvejer den

fremtidige vedligeholdelse for 2018/19, hvor det forventes at der vil blive igangsat arbejder
omkring bagtrapper.



Herudover forventes det, at ejendommens vinduer formentlig skal males indenfor de neer-
meste ar.

Bestyrelsen undersgger naermere om, hvorvidt det er omkostningsmaessigt forsvarligt at
isolere etageadskillelserne.

Efter afklarende spgrgsmal blev beretningen med underpunkter taget til efterretning.

Ad 3. Forelaggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godken-
delse af arsregnskab.

Advokat Svend Carstensen gennemgik det af revisor udarbejdede arsregnskab for 2017

med hovedposter, der samlet viste et overskud pa kr. 204.709, der primeert skyldtes ikke
afholdte vedligeholdelsesudgifter.

Ejendommen er fortsat optaget til valuarvurdering, hvilket betyder, at andelsprisen pr. ind-
skudskrone i henhold til revisors opgerelse udger kr. 35,25 mod sidste ars 31 AL,

Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt, herunder fastleeggelse af andelskronen.

Andelskronen andrager herefter kr. 35,25 indtil nseste ordinzere generalforsamling.

Ad 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel &ndring af boligafgiften.

Advokat Svend Carstensen gennemgik budgettet for 2018.

Det samlede budget andrager boligafgifter med kr. 1.095.800, der i henhold til tidligere be-
slutning er steget med 3% pr. ar med virkning fra 1. januar.

Budgettet blev herefter taget til afstemning, herunder bestyrelsens forslag om, boligafgiften
fortsat pr. 1. januar 2019 stiger med 3%.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt og saledes at boligafgiften pr. 1. januar 2019
i henhold til tidligere beslutninger stiger med 3%.

Ad 5. Forslag

Bestyrelsesformand Christian Bennetzen orienterede om forslaget til vedtaegtsaendringer
vedrgrende udlejning.

Bestyrelsen har med baggrund i beslutningen pa generalforsamlingen 2017 udarbejdet det
fremsendt forslag, som er i trdd med ABF's standardvedtaegter.

AEndringen aendrer ikke ved retten til at leje et veerelse ud.



Det stillede forslag blev enstemmigt vedtaget med samtlige fremmedte stemmer.

Herefter blev andelshavernes holdning til udlejning via f.eks. AirBnB draftet og herunder
om bestyrelsen skal arbejde pa at fastseette vilkar.

Det var bl.a. omfanget og retten til udlejning, evt. vedtaegtsmaessige begraensninger i den

tidsmaessige ret samt hvorvidt denne udlejning skaber utryghed i opgangene de blev drof-
tet.

Pa baggrund af de tilkendegivelser vil bestyrelsen se pa, hvorledes en formulering vedrg-
rende tidsbegraensning, stgj og pligt til oplysning kan formuleres til konkret forslag til frem-
lzeggelse ved generalforsamlingen i 2019.

Hvorledes en formulering vedrgrende tidsbegraensning, forbud mod erhvervsudlejning,
begraensning af stgj, konsekvenser ved klager og pligt til oplysning vedrgrende udlejning til
foreningens andre beboere m.v. kan formuleres.

Ad6. Valg

Bestyrelsesformand Christian Bennetzen og bestyrelsesmediem Anne Rose Petersen var
pa valg.

Begge var villige til genvalg og blev genvalgt.

De nuveerende 2 suppleanter Kim L. Ettrup og Mads Langager Larsen var begge villige til
genvalg og blev enstemmigt genvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

FM Christian T. Bennetzen | @ster Farimagsgade 13,3.th. [ (Pa valg 2020)
BM Torben Antal Ole Suhrs Gade 2, 4.tv. (Pa valg 2019)
BM Anne Rose Petersen | Ole Suhrs Gade 2, 2. th. (Pa valg 2020)
Suppleanter:
Kim L. Ettrup @Dster Farimagsgade 13,2.th. | (P4 valg 2019)
Mads Langager Larsen | Ole Suhrs Gade 2,4. th. (Pa valg 2019)

Ad 9. Eventuelt

Der blev forespurgt til, hvorvidt opgangene ville blive malet i forbindelse med den pagaen-
de renovering.

Bestyrelsen orienterede om, at man alene overvejer at male opgangen i Ole Suhrs Gade,

da opgangen i Oster Farimagsgade er blevet pa et senere tidspunkt end opgangen i Ole
Suhrs Gade.

Maling vil dog afvente istandsaettelsen af bagtrapperne, da malerarbejdet vil blive en inte-
greret del af det samlede tilbud.



Bagtrappen vil blive istandsat med bl.a. opretning af trin.

Der var ingen der havde emner til behandling under eventuelt, hvorefter generalforsamlin-
gen blev heevet.
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