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Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen

Ejendommen, der tilhgrer A/B Matr. 206 Narrevold Kvarter, er en hjgrne-etageejendom fra 1879 med i alt 20
boliger fordelt i to opgange med hver 5 etager. | keelderen er 2 erhvervslejligheder og varmecentral.

Taget er et Kgbenhavnertag med belzegning af eternitskifer og tagpap. | tagrummet er pulterrum.

Facaden mod gaden er pudset, mens den mod gérden er blank mur, der er malet.

Vinduer er af tre, ret nye. Yderdare er af tree.

Ejendommen har indlagt fjernvarme baseret pa vand.

Ejendommens bebyggede areal er 318 m?, mens det samlede holigareal er 1.590 m2. Erhvervsarealerne eri alt
241 m? og det matrikuleere areal er 435 mz.

De hefaestede arealer omkring ejendommene er deekket med fliser, bro- og chaussésten.

Kilde: Hiemmesiden www.ais.dk. Her er fejlagtigt anfert, at tagbeleegningen er tegl.

Nedenfor er A/B Matr. 206 Narrevold's ejendomsoplysninger geeldende pr. 16-03-2017:

Ejendomsnummer 669599

Kommunenavn Ksbenhavn

Foreningsnavn A/B Matr. 206 Narrevold

Adresse @ster Farimagsgade 13 / Ole Suhrs Gade 2
1353 Kgbenhavn K

Matr. nr. 206 Ngrrevold Kvarter

Opfart ar 1879

Om/tilbygningséar 0001

Grundareal 435

Antal bygninger 1

Bebygget areal 318

Boligareal 1590

Erhvervsareal 241

Keelderareal 318

Etager S

Andre bygningers areal 0



Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Neerveerende vedligeholdelsesplan er etdynamisk dokument,der bar anvendesi arbejdetmed drift og
vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, s den deekker en 10-ars periode, men det
anbefales, at denopdateres hvert 5 ar. Hvis der er opstéet veesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmessige
@ndringer i 5-ars perioden, kan det veere nedvendigt at justere driftsplanen tidligere i forhold til den nye
situation.

Planen opdeler og priariterer vedligeholdelsesarbejder i den reekkefelge, det vurdereser hensigtsmeessigt i
bygningsmeessig og skonomisk forstand.

| MINEJENDOM kan planen Iebende opdateres,sa den giver etretvisende billede af bygningsdelenes
aktuelletilstand og skonomien i vedligeholdelsesbudgettet.

Alle arbejder i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift (D], Vedligehold (V] og Fornyelse [F]. Nedenfor ses
en narmere heskrivelse af de 3 kategorier.

@nsker | professionel bistand til lsbende ajourfering af vedligeholdelsesplanen m.v., tilbyder SCH@DT en
vedligeholdelsesaftale. Kontakt SCHODT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk

Drift Drift omfatter eftersyn, inspektion og check, som udfgres af ejendommens gjer,
ejendomsinspektar, viceveert, tekniker eller entreprenar.
Herudover indeholder Driftabonnementsordninger til f.eks. varmeanlag, ventilation
og lignende.

Vedligehold Vedligehold omfatter Isbende vedligehold, der traditioneltbade
omfatterforebyggende og afhjelpende vedligehold. Begge dele har til formal leengst
muligt at opretholde bygningsdelenes levetid, udseende og funktioner.

Fornyelse Fornyelse omfatter opretningsarbejder, som ogsa kan benavnes somgenopretning
eller total fornyelse eller udskiftning af nedslidte bygningsdele.Herudover omfatter
det moderniserings- eller forbedringsarbejder, der bibringer ejendommen nye
kvaliteter og funktioner, fx. isolerings- og badevarelsesarbejder, etablering af nye
tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god

Bygningsdelens tilstand vurderes som middel

Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk



Grundlag for vedligeholdelsesplan

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er samtidig udfert tilstandsvurderinger ved
hjeelp af malinger,mekanisk kontrolmetode med tilharende digital fotoregistrering. Der er kun foretaget
vurdering af de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af veerktej for demontering, stillads, stige og lift.
For bygningen ger det sig geeldende, at alle udvendige bygningsdele samt indvendige feellesarealerer
gennemgaetfor svigt og evtuelle mangler og nedbrud. Det veere sig facader, gavle, sokler, trapper, vinduer
og salbeenke, kaldersamt tagkonstruktion inkl. ggennemgang af tilgeengelige spzer og
treekanstruktioner.Komplettering af alle ovennavnte bygningsdele herunder vinduer, tagrender, nedlab osv
indgar samtidig i registrering og vurdering.

Tekniske installationer herunder ventilation, el, kloakering er kun visuelt gennemgéet.

Alle priser, der indgér i vurderingen, er ekskl. moms med basis i prisoplysninger fra Viemaose & Spiele
Byggedata A/S samt erfaringspriser for SCHZDT A/S.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pé vedligeholdelsesplanens udfarelsestidspunkt. Det skal
preciseres, at de endelige udferelsespriser forst kan fastleegges efter tilbudsindhentning fra udfgrende
entreprener(er], og at SCHBDT A/S i den forbindelse ikke kan stilles til ansvar for prisvurderingernes
rigtighed.

Ejendomsdata er hentet fra Bygnings- og Balig Registret [BBR]



Konklusion

Ejendommen, som ejes af A/B Matr. 206 Narrevold, er overordnet i god stand; nedenfor er navnt en reekke
omrader, som fokus mé rettes mod nu og i de kammende é&r.

Tagbeleegningen pa de skra tagflader er af eternitskifer, som er aver 30 &r gammel og derfor ifalge gengse
forventninger vil veere udtjent om fa ar. Udfra den visuelle inspektion at demme er beleegningen dog i god
stand, og det er sandsynligt, at den kan holde mange &r endnu, ogsé ud over planperioden.

Den forventede restlevetid for tagpap-taget er ogsé mere end 10 &r, maske ca. 15 ar.

Foreningen anbefales at have de kommende fornyelser af taghelagningerne, som er meget kosthare
arbejder, in mente, nar langtidsbudgettet leegges.

Facaderne - som er puds mod gaden og malet, blank mur mod gérden - er i rimelig god stand. Men nér
vinduerne skal males, og der er sat stillads, vil det veere naturligt ogsé at vedligeholde facaderne i
nedvendigt omfang.

Tagkonstruktionen er i god stand efter en tidligere grundig gennemgang af tagbeleegningenog beskyttelse
af treeveerket mod rad og svamp; tagbeleegningen er teet nu, treeveerket er tert og tagrummet vel ventileret.
Der er ikke indbleest isolering i etageadskillelsen mellem tagrum og overste lejligheder - det anbefales, at
foreningen overvejer at opgradere ejendommen pé dette punkt.

Soklerne er nogenlunde vel vedligehaldt med maling/sokkelasfalt.

Vinduer er forhaldsvis nye og i god stand, og der er formentlig mulighed for at skifte ruderne til energiruder.
Udvendigt tree skal malerbehandles i planperioden, muligvis to gange.

Yderdarene er i ok stand med behov for snarlig malerbehandling.

Trappestenene pa begge sider af bygningen er i god, henholdsvis nogenlunde god stand, mens den ene
nedgang til ggnnemgangen traenger til reparation.

Faldstammerne er skiftet ud til nye for ca. 25 ar siden, og restlevetiden er derfor langt ud over
planperioden.

Fortrappeopgangene er i ganske pzn stand i malingen pé lofter, veegge og traeveaerk, men gulvbelaegningen
af linoleum er mange steder meget slidt og anbefales fornyet.

Bagtrappeopgangene er i moderat stand pa vaegge, treeveerk og lofter. Gulve og trin i forbavsende god
stand, alderen taget i betragtning, idet trinnene ikke er slidt s& hule, som det ellers ofte ses. Det anbefales
at trinnene fortsat lakeres s hyppigt, at der altid er et deekke (slidlag] af lak ovenpa treeet.

| begge opgangstyper kan belysningen opgraderes ved, at der settes lamper med automatisk taend-sluk
funktion op, gerne suppleret med, at ledningerne leegges ind i veeggen. Opgraderingen kan naturligt udferes
ifm., at opgangene s&ttes i stand overalt.

Belezegninger omkring ejendommen farvaltes af kommunen (fortov] og gardlauget (garden), hvorfor de ikke
omtales yderligere i rapporten.

Varmecentralen fungerer tilfredsstillende, og nyere meerkesedler indikerer, at den regelmaessige afkalkning
af beholderen medudskiftning af anoder samt vedligehold af gvrigeenheder finder sted. Det er uklart, om
der slammes ud, dog.

Fordelingen af varme i centralvarmeanlagget fungerer ikke tilfredsstillende, og det anbefales at hidkalde
ingenier med viden om dette seerlige omrade for at lase problemerne. Samtidig kan anlegges justeres
optimalt i lyset af, at HOFOR udbetaler en &rlig bonus, hvis afkalingen er serlig god.

Det anbefales, at foreningen undersager mulighederne for at installere et speedevandsanleeg, som vil spare
foreningen for ulemper i form af ventiler, som sidder fast pga. kalk, og at radiatorerne ruster indvendigt.
Installationer for forsyning med varmt og koldt vand er i god stand.



Det anbefales at bede en autoriseret el-installater gennemgéa ejendommens fzlles el-installationer og
udarbejde en rapportom evt. nedvendige og mulige opgraderinger. En af optionernevil vaere at fore
forsyningsledninger til 380 Volt frem til 4. sal i begge opgange.



Noter til vedligeholdelsesplan

| prioriteringen af hvornér de enkelte vedligeholdelsesaktiviteter skal finde sted, er der ikke taget stilling til
bygningsejers skonomiske budget.

Det anhefales, atejendommens ejer(e], -safremt der ikke er etableret en aftalemed en byggeradgiver, -laver
en lebende vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand og udarbejder en egen prioritering af, hvilke
arbejder der bar laves hvornér. Dog geres opmaerksom p4, at renoveringsarbejder, som kreever f.eks.
opstilling af et stillads, kamhineres, s& generelle omkostninger til brug af hjelpemidler til udfarelse af de
enkelte arbejder holdes sé lave som muligt.

| forhindelse med renoveringsopgaver anbefales det at radfere sig med en byggeradgiver til varetagelse af
bygningsejerens interesser og forpligtigelser som bygherre. SCHBDT A/S kan uforpligtende kontaktes for en
vurdering afréddgivningens omfang i forbindelse med en opgave.

| forbindelse med udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen er det ikke vurderet om de omtalte bygningsdele indeholder miljgproblematiske
stoffer som f.eks. asbest, bly, PCB, tungmetaller m.m., da dette kraever seaerskilt undersggelse.

Forud for renoveringsarbejder er ejendommens ejer(e) jf. gaeldende lovgivning forpligtiget til, at fa foretaget de ngdvendige
miljgundersggelser af berarte bygningsdele. @konomi forbundet med miljgundersggelser, samt handtering og bortskaffelse af eventuelle

miljgproblematiske stoffer, er ikke indeholdt i vedligeholdelsesplanen.



Oversigt over bygningsdelskort
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Bygnings

03 Sokkel mod g

Dato / registrering 28-02-2017
d e | S kO rt Lokaliseringskode
aden og garden Kraaver arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Arligt eftergas sokkel mod gard og gade for revner, pudsafskalninger og malingens tilstand vurderes.
Mindre revner og pudsafskalninger udbedres, s& soklen holdes vandteet. Evt. males med sokkelasfalt
eller anden velegnet maling.

Er der starre revner i soklen, bar radgiver tilkaldes for afklaring af evt. problemer med fundamentet
eller lignende. Hvis soklen er opfugtet, eller der traenger vand ind i soklen, kan det vere, fordi
overfladevand ledes ind mod bygningen, at regnvand sprojter op pa soklen, at der om vinteren ligger
sne op ad soklen eller, at grundfugt suges op i fundamentet.

Der holdes gje med, om der er saltudblomstringer - som kan stamme fra muren eller fra, at der i lobet
af vinterméanederne hliver saltet..

Omfang Ud fra alderen at demme (opferelse 1879] har bygningen har murede fundamenter. Sddanne virker
som veeger i den fugtige jord dvs., at evt. jordfugt suges op i murveaerket og kommer til sokkelpudsen
indefra.

En del af den evt. fugt kan fordampe ud i keelderen, hvis veeggene er malet med diffusionsdben maling.
Dette reducerer den maengde fugt, som treenger ud i sokkelpudsen indefra.

Sokkelpuds er fert lige til eller under terreen og er i god stand, kun enkelte steder er mindre
afskallinger/revner. Soklen er pudset og malet sort, og denne tilstand anbefales opretholdt efter
behov. Husk at skylle evt. vejsalt af soklen far maling.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Maling af sokkelpuds gadeside 43 Ibm kr. 200,00 kr. 8.600,00

Maling af sokkelpuds gardside 22 lbm kr. 200,00 kr. 4.400,00

Sum kr.13.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2018

Driftsoplysninger

Forventet levetid 5-10 ar

Eftersynsinterval lar

Vedligeholdelsesinterval Sér

Farste vedligehold 2024

Fotoregistrering




: Dato / registrering 28-02-2017
Bygnlng8d8|8k0rt Lokaliseringskode
04 Keelder og fundamenter Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Keelder og fundamenter eftergads for tegn pa pudsafskalninger, saltudblomstringer eller skjolder pa

veegge, som kan veere tegn pa fugtpavirkninger. Leeg en hdnd p& murveerket og meerk, om det virker
vadt og undersog om treeveerk virker opfugtet - evt. vha. en syl og/eller fugtmaler.

Det kantrolleres, om keelder er tilstraekkeligt ventileret i forhaold til fugtbelastningen. ‘Keelderlugt’ eller
‘muldlugt’ kan veere tegn pa for darlig udluftning. Det afgeres i givet fald, om arsagen kan veere fugt fra
tojterring, opstigende grundfugt og/eller manglende ventilation, og der mé& handles derefter.

Overflader skal veere fri for skimmelvaekst, og vaegge skal generelt holdes fri for indvendige
fortsatsveegge, isolering, tapet og diffusionstaet maling. Derudaver frarddes at placere mabler og
opbevare gods direkte op ad yderveegge i &ldre keldre.

Generelt frarddes at opbevare organiske materialer i eldre keldre pga. risikoen for angreb af
skimmelsvamp.

Omfang Ud fra bygningens opferelsesar (1879) at damme er fundamentet muret op af mursten. Der er savidt
vides ikke senere lagt omfangsdreen.
Denne konstruktion indbyder til fugt i fundamenterne, idet murstene suger fugt til sig. Dette ses i den
indvendige skilleveeg i den nederste del af opgangen, hvor der ogsé er malt for hejt indhold af fugt i
gericht omkring daren.
Andelshaveren til keelderlejlighederne, som benyttes til forretning, har kun oplyst om sporadiske
fugtgener; dette kan have to arsager:;
1. Omréadet er ikke seerlig fugtigt i jorden, hvilket kan tilskrives terreenkoten, de lokale jordlags
beskaffenhed og god afvanding til kloak fra de befaestede overflader pa begge sider af bygningen og i
omradet som helhed. 2. Keelderen er altid opvarmet om vinteren, hvilket holder temperaturen i
fundamentet sa hgj, at fugten i fundamenterne kan fordampe ud i keelderrummene, hvis malingen er
diffusionsaben.
Alti alt behever man ikke gere noget, med mindre situationen udvikler sig og giver anledning til gener.
Der er ikke oplyst om fugt i veeggene i stueetagen.
Note: Der var ikke adgang til keelderlejlighederne/forretningen, hvarfor ovenstdende er baseret pa
iagttagelser alene i trappeopgang og varmecentral, oplysninger fra foreningen og generelt kendskab
til bygninger af den aktuelle type og alder i Kesbenhavn.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Sum kr. 0,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2017
Driftsoplysninger
Forventet levetid 60-100 ar
Eftersynsinterval Sér
Vedligeholdelsesinterval 25 ar

Forste vedligehold 2042



Fotoregistrering




Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

06 Facade mod gaden Kreaver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold En pudset facade gennemgas for revner, afskalninger, fugtpavirkninger og algebegroninger.

Blankt murvaerk gennemgas for manglende martelfuger, revner, afskalninger, fugtpavirkninger og
algebegroninger.

Fuger i murvaerket opretholdes og fornys, hvor huller eller revner er opstaet. Arsagen til huller og
revner klarleegges og skaderne repareres om muligt saledes, at gentagne reparationer ikke bliver
aktuelle. Evt. forvitrede mursten skiftes ud. Evt . bobler i overfladen pa malet puds kan skyldes, at
malingen ikke er diffusionsében.

Generelt: Fuger omkring vinduer og dare skal veere fleksible, intakte og slutte teet i alle hjerner.

Ved mindre revner holdes gje med, at de ikke udvikler sig. Ved starre revner eller revner, som udvikler
sig, anbefales at kantakte en radgiver for klarleegning af drsag og mulig metaode til udbedring.

Det er vigtigt at udbedre evt. revner i gesimser og sélbanke for, at underliggende facademur ikke
opfugtes, da dette kan medfere frostspreengninger.

Ved opfugtet facade er det vigtigt at finde &rsagen til fugten. Der kan veere tale om opstigende
grundfugt, uteethed i tagrende eller nedlghsrar eller andet. Det anbefales at kontakte en radgiver, hvis
arsagen ikke er umiddelbar og der er brug for yderligere afklaring.

Omfang Facade mod gaden fremstar med malet kvaderpuds pa underfacade og malet jeevn puds pa
overfacade.
Facaden er renoveret for fa &r siden og standen er god. Dog er overfladen pa den sverste gesims
skallet af i et omfang, som kreever snarlig udbedring, f.eks. ifm. malerbehandling af vinduerne.
Ogsa salebankene er visse steder skallet af og ma udbedres.
| budgettet er forudsat, at facaden settes i stand fra stillads, som er oppe for vedligehold af vinduer.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Reparation af afskalninger pa gesimser og 1 stk. kr. 25.000,00 kr. 25.000,00

salbanke, skonnet belph. Ekskl. stillads

Sum kr. 25.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2019

Driftsoplysninger

Forventet levetid 15-254r
Eftersynsinterval 2 ar
Vedligeholdelsesinterval 10 ar
Forste vedligehold 2023

Fotoregistrering






Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

07 Facade mod gérden Kreaver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Blankt murveerk: Murede facader gennemgas for manglende martelfuger, algebegroninger,

revnedannelser og/eller fugtpavirkninger. Der holdes @je med, om mindre revner udvikler sig. Ved
starre revner eller revner, som udvikler sig, anbefales at kontakte en radgiver for klarlaegning af &rsag
og metode til udbedring, herunder at iveerkseette foranstaltninger, s& revnerne om muligt ikke opstar
igen.

Fuger opretholdes og skiftes, hvor huller eller revner er opstéet. Fuger omkring vinduer og daere skal
veere intakte og slutte teet i alle hjorner.

Revner i sdlbznke eller gesimser er vigtigt jeevnligt at udbedre for, at underliggende facademur ikke
opfugtes, da dette kan medfere frostspreengninger.

Ved forvitrede teglsten vurderes, om disse skal udskiftes. Arsagen til skaderne klarlgges for at
forebygge, at de opstar igen.

Ved opfugtet facade er det vigtigt at kende til &rsagen. Der kan veaere tale om opstigende grundfugt,
uteethed i tagrende- eller nedlgbsrar, vandskade mv. Det anbefales at en radgiver kontaktes, hvis
arsagen til fugten ikke er dbenlys..

Omfang Facade mod garden fremstar i blank mur, som er malet for en del ar siden.
Fugerne er de originale med pletvise reparationer, og der er begyndende "musetrapperevner” under
enkelte vinduer.
Sélbankene er af mursten i rimelig god stand, men mange er groet til med alger, hvilket medvirker til
hurtig nedbrydning af malingen. Derfor anbefales at rense alle sdlbanke, som har algebegroninger,
med et algemiddel. Dette arbejde er meget velegnet som frivilligt feellesarbejde og er derfor ikke
prissat. Veer obs. pd, at algemidlet skal virke et par dage, for algerne kan skrubbes af.
Efter rensning males sélbankene pa ny.
Af @estetiske arsager vil det veere passende at friske facaden op med en ny malerbehandling indenfor
en kortere arreekke. Arbejdet udferes mest praktisk samtidig med, at vinduerne males, fordi stilladset
da kan bruges til begge dele.
Et alternativ er at fjerne malingen, hvorefter facaden vil fremsta i samme stil som de gvrige facader i
gardrummet. Hvis malingen fjernes, skal det ske p& en meget sk&nsom made for, at man ikke kommer
til at beskadige fugerne og det allergverste lag ("brandhuden") p& murstenene.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Maling af udvendig facade, ekskl. stillads 350 m? kr. 200,00 kr. 70.000,00
Sum kr. 70.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2020
Driftsoplysninger
Forventet levetid 10-20 ar
Eftersynsinterval 2 ar
Vedligeholdelsesinterval 15 ar

Forste vedligehold 2035



Fotoregistrering




Bygningsdelskort

08 Brandkamme og skorstene

Dato / registrering 28-02-2017
Lokaliseringskode

Kreever arbejdet stillads Ja

Emne Beskrivelse
Vedligehold Skorstene og brandkamme eftergds for pudsafskalninger, revner, huller i fuger og afdeekninger, som
sidder lgst eller er faldet af.
Hvis en skorsten fortsat benyttes til aftreek fra ild, kontrolleres via renselemme, om der er lgbesod.
Omfang Brandkammene fremstar med gra puds belagt med afdeekningsstegl pa toppen; kammene er i god
stand, der er kun enkelte afskalninger af puds.
Der er zinkinddaekninger mellem brandkamme og belegning af tagpap. Inddeekningerne er i god
stand. Mod de skra flader er ingen inddaekning, hvorfor disse omréder mé inspiceres omhyggeligt
mindst én gang arligt.
Puds, de er skallet af, repareres ved lejlighed indenfor de naeste par ar. 0BS: Hvis en afdeekningssten
falder af, skal den gerne hurtigt seettes pa plads igen, idet muren ikke har godt af at blive gennembladt
i regnvejr.
Skorstene er i moderat god stand. Ved hesigtigelsen er ikke iagttaget egentlige skader, men
vandskuringen pa overfladerne er tynd eller helt vaek, hvilket betyder, at murveerket er sérbart overfor
fugtskader. Vandskuringen mé genetableres ved snarlig lejlighed.
OBS. Ved reparationer af brandkamme og skorstene kan evt. benyttes erhvervsklatrere isf. at gge
stilladshejden. Benyt radgiver til at veelge den optimale lasning.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Reparation af brandkamme, ekskl. stillads 2 stk. kr. 5.000,00 kr.10.000,00
Ny vandskuring el. lign. af skarstene, ekskl. stillads 8 stk. kr. 2.500,00 kr. 20.000,00
Ekstra stillads ovenpa vinduesstillads, op og ned 200 kvm kr. 200,00 kr. 40.000,00
Ekstra stillads ovenpa vinduesstillads, dagleje 8 200 kvm kr. 10,00 kr. 2.000,00

dage

Sum

Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

kr. 72.000,00

2019

20-40 ar
1ar

Sar
2029






Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

08 Etageadskillelse Kreaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Etageadskillelser eftergas for fugtige pletter ved rargennemfaringer og revner eller huller i puds pa

underside. Gennemferinger i etageadskillelser skal veaere lukket brandmeessigt korrekt.
Treeveerk eftergas for fugtophobning, evt. vha. syl og fugtmaler.

Betondak eftergds for skader eller rustudslag.

Omfang Etageadskillensen mellem keaelder og stueetage er kun besigtiget fra et lille areal [opgang og
varmecentral], men ud fra bygningens alder og evrige kanstruktion er der stor sandsynlighed for, at
den er udfert i bjeelkelagskonstruktion med pudset underside.

Der er ifelge det oplyste ikke indblaest isolering i denne etageadskillelse, og sé l&enge keelderrummene
er opvarmede som nu, er der ikke grund til at isolere.

Etageadskillelsen mellem 4. sals lejligheder og loftrum er ikke isoleret. Det anbefales at overveje at
bleese granulat af mineraluld [eller alternative materialer: Papir, tree] ind i denne etageadskillelse
snarest belejligt for at reducere varmeregningen i de gverste lejligheder.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Isolering af etageadskillelse mellem 4. sal og 318 kvm kr. 150,00 kr.47.700,00

loftrum

Sum kr. 47.700,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017

Driftsoplysninger

Forventet levetid 60-100 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 10 &r
Forste vedligehold 2027

Fotoregistrering




Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

10 Tagkonstruktion Kreaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagkonstruktion gennemgas arligt for synlige uteetheder eller skjolder pa speer, undertag og ved

sammenbygninger og gennemfaringer.

Tagkonstruktionen gennemgas for evt. tegn pa fugtophobninger, rad, svamp eller insektangreb.
Treeveerk skal vaere hardt og intakt. Undersegelsen kan med fordel udfares vha. syl og fugtmaler. |
tvivistilfeelde ma tilkaldes radgiver med seerlige kompetencer.

Det sikres, at installationer og anlaeg i tagrummet, der ligger pa den kolde side af evt. isolering, er
isoleret, sa frostspraengninger og kandensering pa rer undgas.

Det sikres, at tagkonstruktionen er ventileret tilstreekkeligt. Det kan veere ved kip, tagfod, vha.
saerskilte taghatter og/eller vha. ventilation igennem tagheleegningen.

Omfang Tagkonstruktionen er ophygget som et kebenhavnertag med synlige spaer over pulterrum og
torrelofter.
Tagkonstruktion er i oprindelig stand, men der er visse steder - iser i loftet - hvide saltudtraek og
aftegninger efter fugtpavirkninger. Enkelte steder er konstruktionen skiftet ud med nyt tree. Det er
oplyst, at taget for nogle ar siden blev gjort teet og tagkonstruktionen behandlet med
svampedraebende middel.
De fleste af tagvinduerne er skiftet til nye ifm. teetningen af taget.
Fugtprocenten i treeveerket blev malt i flere steder, og maleveerdierne [17% og derunder] er ikke
foruraligende. P& udvalgte steder, hvar der er tydelige hvide aftegninger, blev fugtprocenten ogsd malt
tilfredsstillende lav, dvs. taget er ikke mere utzet de udvalgte steder.
Der var ikke tegn pa utaetheder andre steder, som blev set under besigtigelsen, dvs. feellesarealer og 2
pulterrum. Mange pulterrum er ikke besigtiget.
Ved besigtigelsen var luften pé tarreloftet frisk, og der er god udluftning ved tagfoden.
| lyset af tagbeleegningens heje alder og histarie (flere uteetheder) ma foreningen lade taget inspicere
arligt for uteetheder og opfugtede omrader under tagbeleegning. Husk alle pulterrum!
Andelshavere p& 4. sal ma opfordres til omgaende at melde om evt. misfarvninger i loftet, idet
misfarvningen kan hidrore fra en uteethed i taget.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Inspektion af tagrum ved radgiver 3 timer kr.1.000,00 kr. 3.000,00
Sum kr. 3.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2018
Driftsoplysninger
Forventet levetid 50-100 ar
Eftersynsinterval lar
Vedligeholdelsesinterval 1ar
Faerste vedligehold 2019



Fotoregistrering




Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

11 Tagrender og nedlgb Kreaver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagrender og -nedlgb efterses hvert efterar for evt. blade og skidt, som skal fjernes, sa vandet

uhindret kan lgbe til kloak.

Tagrender og -nedlgb gennemgés arligt for uteetheder, defekte samlinger, fastgarelser og korrekt
tilslutning til brand. Uteetheder kan opdages ved, at facade maod tagrende eller nedlgb er opfugtet eller
ligefrem gennemblgdt. Ved lzngere tids utaethed kan komme algebegroninger, hvar vandet rammer
facaden, og muren kan blive gennembledt med indvendige fugtskjolder til felge.

Det sikres, at tagrender opretholder tilstraekkeligt fald mod tagnedlgb. Ved overgang til
kinnekullerender sikres, at disse holdes rene og at evt. lunker rettes op.

Omfang Tagrender og nedleb er udfert i metal (zink eller stal] og i udmeerket stand. Der kunne ikke konstateres
uteetheder, da besigtigelsen skete i tarvejr, men der er ikke synlige tegn p& utetheder i form af
skjolder pa facaderne.

Der er afsat et mindre belab til ad hoc vedligehold, f.eks. efter haerveerk.

Kinnekullerender pa gadesiden har alle fald mod vej.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Sum kr. 0,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2018
Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-30ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval Sar
Forste vedligehold 2023

Fotoregistrering




: Dato / registrering 24-02-2017

Bygnlng8d8|8k0rt Lokaliseringskode

12 Yderdare Kreaver arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Malede yderdare af tree skal have en lukket og teet overfladebehandling, sa treeet er beskyttet mod
opfugtning.

Traeet gennemgas for leengere tids opfugtning og, om det er nedbrudt af rad. Dette geelder ogsa
bundstykket.

Yderdare kontrolleres for, om de slutter teet, eller der er behov for justering og smaring.
Teetningslister skal vaere hele, elastiske og sidde karrekt placeret i darkarmen.

Bundstykke, derpumpe, greb og |&se eftergés og vedligeholdes om nedvendigt.

Omfang Alle yderdare er udfart i tree. Mod gaden er derene de oprindelige, og de er i forholdsvis god stand, iser
alderen taget i betragtning. Ved fortsat god vedligeholdelse - ferst og fremmest regelmeessig og
omhyggelig malerbehandling - kan de holde i mange ar endnu.

Yderdere pa gardfacaden er af nyere dato, og malingen spraekker flere steder. Dvs. malerbehandling i
2017 er at anhefale. Man mé forinden behandle de udsatte steder med svampedreebende middel, som
treenger ind igennem spraekkerne i malingen.

Lase, greb og hesatning beerer preeg af ars slid og er i moderat god stand.

De udsatte bundstykker er fugtige og skal meettes med beskyttende olie med regelmasssige
mellemrum for at pleje treeet. Opgaven er velegnet som fellesarbejde og derfor ikke prissat. Husk at
rense bundstykket for snavs og alger farst.

Kzlderdere mod gaden, som sidder beskyttet mod vejrliget, er i nogenlunde god stand - omend de
treenger til malerbehandling.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Malerbehandling af dere mod gardside 2 stk. kr. 2.500,00 kr. 5.000,00

Malerbehandling af dere mod gade 6 stk. kr. 3.500,00 kr. 21.000,00

Sum kr. 26.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

Fotoregistrering

2018

20-40 ar
lar

B ar
2024



Bygningsdelskort

13 Vinduer

Emne

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

Kreever arbejdet stillads Ja

Beskrivelse

Vedligehold

Malerbehandlede treevinduer skal have en lukket og teet overfladebehandling, sé treeet er beskyttet
mod opfugtning.

Vinduer gennemgés for, om malingen er ved at veere udtjent, om treeet har veeret opfugtet i leengere
tid og om det er nedbrudt af rad. Vinduer kontrolleres for, om de slutter teet eller der er behov for
justering. Teetningslister skal veere hele og elastiske. Termoruder skal veere teette og klare.

Treeet i syd- og vestvendte vinduer skal malerbehandles hyppigere end ast- og nordvendte pga.
kraftigere pavirkning af solen. Vinduer i gverste etager er szrligt udsatte for vind og vejr.
Keldervinduer er seerligt udsatte for skader som falge af fugt. En eftergang af vinduer skal derfor
omfatte vinduer placeret mod syd-vest og nord-est samt vinduer placeret averst og nederst i
bygningen.

Det rigtige tidspunkt at male vinduer pa er lige for, malingen begynder at sprzkke, fordi man da kan
veere sikker pa at male pa tort tree. Tillige er det skonomisk fordelagtigt, at maleren ikke skal bruge tid
pa at skrabe gammel maling af men kan negjes med at vaske overfladen og slibe let, inden den ny
maling stryges pa.

Det anbefales at budgettere overslagsmassigt med malerbehandling af samtlige vinduer hvert 6. ar
fordelt séledes, at de udsatte syd- og vestvinduer behandles hvert 5. &r og @vrige hvert 7 &r. Arbejdet
saettes i veerk efter en kankret vurdering, evt. med hjzlp fra radgiver.

Omfang

Vinduerne mod géarden er treevinduer fra 2007. Vinduerne mod gaden er traevinduer fra 1998, malet i
2007. Begge sider treenger til malerbehandling om fa &r efter konkret vurdering og inden, de spraekker
i malingen, jvf. avenfor.

Vinduerne er udfart med termoruder og bundliste i aluminium/kunststof og gvrige glaslister i tree. Det
er usikkert, om ruderne er energiruder - det er ikke anfart med bogstaver pa nogle af dem og en
afklaring kreever derfor en yderligere undersagelse.

De lodrette glaslister slutter for teet pa bundglaslisterne og har begyndende fugtskader for neden;
yderligere nedbrud kan hindres ved pensling med svampedraehende olie. Opgaven er velegnet som
feellesarbejde og derfor ikke prissat.

Karmtree og vinduesrammer virker overordnet i god stand. Fugerne ligesa pa begge sider af bygningen.
Det anbefales at f& en radgiver til at afklare rudernes beskaffenhed og om nedvendigt afdzkke,
hvorvidt det er rentabelt at skifte eventuelle almindelige termoruder til energiruder enten snarest
muligt (dvs. indefra] eller ifm. naeste malerbehandling [dvs. fra stillads]).

Se mere pa f.eks. http://www.termoruder.dk/vaerd-at-vide-om-termoruder.html.

Materialer

Udferelse

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Malerbehandling vinduer i gadesiden 141 stk.
Stillads gadesiden, op og ned 630 kvm

kr. 2.000,00
kr. 200,00

kr. 282.000,00
kr. 126.000,00

Stillads gadesiden, leje i 20 dage 630

Malerbehandling af 3 fags vinduer i gardsiden 18

Malerbehandling af 2 fags vinduer i gardsiden 22

Malerbehandling af 1 fags vinduer i gardsiden 28

Stillads géardsiden, op og ned 330

kvm
stk.
stk.
stk.

kvm

kr. 35,00

kr. 2.500,00
kr. 2.000,00
kr.1.500,00
kr. 200,00

kr. 22.050,00
kr.45.000,00
kr. 44.000,00
kr. 42.000,00
kr. 66.000,00



Stillads géardsiden, leje i 12 dage

330

kvm kr. 20,00 kr. 6.600,00

Sum

Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering
- .

kr. 633.650,00

2018

20-50 ar
2 ar

7 ar
2025




Bygningsdelskort

14 Hovedtrappe

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode
Kreever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Der holdes gje med revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa veegge og underside af trappelab.
Revner og puds repareres og evt. filt eller vaev seettes op.

Skjolder pa vaegge og undersider kan skyldes uteetheder.

Det kontrolleres, at trappevern, raekveerk og geleender er stabile og tilstraekkeligt fastgjort, og om der
er behov for vedligehold af overfladebehandlingen.

Trappe eftergas for nedslidt lakering, lzse forkanter og nedslidte trin.

Evt. belegninger ved indgang og pa trin og reposer eftergas for revner eller huller.

Det kontrolleres med fugtmaler, om vanger og trin i nederste trappelsb mod keeldergulv er blevet
opfugtet. Er der aflukket rum under nederste trappelab, kontraolleres, om der er tilstraekkelig
ventilation.

Trappeopgange skal veere fri for effekter og affald for at hindre brandsmitte og for, at de kan fungere
som flugtveje i tilfelde af f.eks. brand..

Omfang | de to trappeopgange er vaegge, lofter og traeveerk - dvs. vanger, stadtrin, balustre, fenderlister,
handlister, vinduesplader m.m. - i nogenlunde god stand og forudsettes at holde pant ud over
planperioden. Derimod er gulvbelaegningen af linoleum pé trappernes avre dele slidt fuldstendig ned,
og udskiftning anbefales snarest muligt.

P& de nederste dele af trapperne er linoleum i god stand, fordi den er skiftet for nogle ar siden. Men
den er snavset, hvilket tyder p8 utilstreekkelig lsbende pleje.

Trin er rettet op og belagt med linoleum med forkanter af messinglister.

Dore til lejligheder er i registrerede lejligheder brandsikrede og malermaessigt i nogenlunde god stand.
Ved enkelte hovedtrappevinduer er reekveerk géet last. Det skal gares fast af sikkerhedshensyn.

Det kan overvejes at legge ledninger til trappebelysning skjult ifm. en kommende istandsettelse af
trapperummet, tillige installeres beveegelsescensorer pa trappebelysningen.

0BS: Linoleumsbelegningens levetid er meget afhangig af, om den Isbende pleje udferes med szhe
af korrekt sammensatning eller gj.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Fornyelse af beleegning af linoleum pé 2/3 af 2 opgange kr. 40.000,00 kr. 80.000,00

arealet

Sum kr. 80.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert forste gang 2017

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval

20-50 ar
2 ar
20 ar



Forste vedligehold 2037

Fotoregistrering




Bygningsdelskort

15 Bagtrappe

Emne

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode
Kreever arbejdet stillads Nej

Beskrivelse

Vedligehold

Der holdes gje med revner, pudsafskalninger, huller og skjolder pa veegge og underside af trappelab.
Revner og puds repareres og evt. filt eller vaev seettes op.

Det kontrolleres, om trappeveern, reekveerk og gelender er stabile og tilstreekkeligt fastgjort, og om der
er behov for vedligehold af overfladebhehandlingen.

Trappetrin eftergés for l@se forkanter, nedslidte trin og nedslidt lakering.
Evt. beleegning ved indgang, pa reposer og trin eftergas for revner, huller og almindelig vedligehald.

Der ses efter, om vanger og trin i nederste trappelgb mod keldergulv er blevet opfugtet. Er der
aflukket rum under nederste trappeleb, kontrolleres, om der er tilstreekkelig ventilation.

Trappeopgange skal veere fri for effekter og affald for at hindre brandsmitte, ligesom der kan veere en
sikkkerhedsrisiko ved blokering af flugtveje.

Skjolder pa vaegge og undersider kan skyldes uteetheder i vandinstallationer eller fugtig yderveeg.

Omfang

Bagtrapper er generelt slidt ned og treenger til istandseettelse overalt: Maling afskaller pa vaeggene.
Puds pa underlgh og loft er revnet og afskallet flere steder. Vanger, stodtrin, balustre, handlister,
vinduesplader m.m. er slidt og ramponeret, og omkring vinduerne er tydelige spor i veeggene efter, at
vinduerne er skiftet ud. Der er typiske se&tningsrevner over dore til enkelte lejligheder.

Ved trappeleh i keelder og i stueplan er udtreek i pudsen pa veegge pga. fugt, som suges op nedefra.

| forbindelse med, at opgangen sattes i stand, foreslas, at ledningerne leegges ind i veeggen. Pererne i
lamperne kan skiftes til energipeerer for at spare strem, og med samme sigte kan der etableres
bevegelsescensor pa trappebelysning, nu eller ifm. istandsaettelsen.

Dore til lejligheder er i registrerede lejligheder brandsikrede.

Trin er i moderat god stand, men nogle steder er treeet blottet, hvilket er meget uheldigt. Treeet skal
altid veere deekket af et slidlag af lak, da treeet ellers slides vaek, og denne skade kan ikke rettes op
igen. Lakering af bagtrapper er velegnet som fzllesarbejde.

Ved méling af fugtindhold i treeet i trappevangen ved betongulvet blev ikke konstateret forhejet veerdi.
Men ganske uventet males steerkt forhejede veerdier gulvet i gerichtet ud for en der nederst i nr. 13.
Der er risiko for udvikling af rAd og svamp. Det anbefales at méle udviklingen over en periode og drefte
situationen med en radgiver.

Samlet er der s& mange tekniske forhold at tage stilling til ved en kommende istandseettelse, at det
anbefales at inddrage en radgiver i starten af processen for at skabe et samlet overhlik over @nsker og
muligheder i et videre forlah.

Der er registreret opmagasinering flere steder pa bagtrapperne, og da disse fungerer som flugtveje,
skal de henstillede sager ubetinget fjernes.

Materialer

Udferelse

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Istandsettelse maler, murer, elektriker 2 trapper kr.100.000,00 kr. 200.000,00

Radgivning fra start og evt. videre forlgb. Belgb 10 timer kr.1.000,00 kr.10.000,00
afheengig af omfang

Sum

kr. 210.000,00



Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

2017

40-60 ar
2 ar
15ar
2032




Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

16 Udvendige trapper Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Udvendige trapper efterses arligt for brud og svigt pa vanger, trin eller flader.

Bund renses for skidt og blade og eftergas for revner og lunker. Det kontrolleres, at vand ledes
uhindret til aflah.

Afdeekninger skal sidde fast.

Kontroller ogsd, om der er langsgaende revner under afdeekning af vanger og at evt. geleender sidder
fast, om det er rustet pa kritiske steder og om malingen overalt er i orden.

Omfang Udvendige trappetrin pa gadesiden er udfert i granit og i god stand, bortset fra i keeldernedgangen pa
hjarnet, hvor fugerne i den vandrette overflade er vak.

Trappetrin til bagtrappedere er udfert i beton eller beton/mursten, som efterfglgende er pudset (kan
ikke ses udefra]. | overfladen af trappen ud for nr. 2 er udtreek efter alkali-kisel reaktioner, og pé et
tidspunkt vil pudsen falde af. Man kan forsinke processen ved at undlade at benytte ta-salt om
vinteren og gaere trappen lidt kennere nu ved at vaske de hvide aftegninger veek.

| overfladen af trappen ud for nr. 13 er algeveaekst, som kan fjernes med algemiddel - f.eks. som
feellesarbejde. Algerne holder péa fugt, som sger hastigheden, hvormed overfladen nedbrydes.

Derfor er afsat et skennet belgb til istandsaettelse.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Reparation af overfladen pa trappesten i gardsiden, 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
nr. 2.

Sum kr. 5.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang 2024
Driftsoplysninger

Forventet levetid 15 4r
Eftersynsinterval Sar
Vedligeholdelsesinterval 15 ar
Forste vedligehold 2033

Fotoregistrering




Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

17 Tagbeleegning Kreaver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Vedligehold Tagdeekningen gennemgas for uteetheder, og at omrader af beleegningen hverken er porese, revnet,

sidder lgst eller har laftet sig.
Inddeekninger og tagbelagning skal ligge jeevnt og veere tilstreekkeligt fastgjort.

Inddeekninger, fuger, lgskanter og tagvinduer gennemgas for uteetheder, teering og forskudte
samlinger.

Tagrender og inddaekninger langs vinduer og samling af tagflader renses for skidt og blade.

Omfang Tagkaonstruktionen er udfgrt som Kebenhavnertag med tagbelaegning af eternitskiffer og tagpap.
Eternitskiffer beleegningen oplyses af veere ca. 30 &r gammelt, hvilket er taet pd den normale levetid.
Ud fra en visuel bedemmelse vurderes imidlertid, at tagbeleegningen let kan holde taet mere end 10 ar
fremaver, dvs. ud over planperioden. Spinkelskruerne er skiftet til nye i 2015, da de oprindelige
pakninger var marnet vek.
Tagvinduer er for de flestes vedkommende fornyet ifm. en gennemgang af tagbelegningen i 2015.
Vinduerne er med jernramme og i god stand.
Der er ikke registreret uteetheder i beleegningen af tagpap, som ud fra en visuel bedemmelse ogsé kan
holde mere end 10 &r. Derefter ma dog forventes, at udskiftning vil vaere neert forestdende.
Ovenstdende med forbehold, da iagttagelserne er stikprovevis - og tag i pulterrum er ikke set.
Det anbefales at tage hejde for udskiftning af tagbeleegning om 10-20 &r - der er tale om et kosthart
arbejde, som det er skonomisk fordelagtigt at udfere samtidig med, at der er stillads i anden
anledning.
Note: P& hjemmesiden www.ois.dk er fejlagtigt anfert, at tagbeleegningen er tegl.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Sum kr. 0,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang 2017

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

Fotoregistrering

11-20arar
lar

S ar

2022



Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

18 Aflab Kreaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Der skal veere tilstraekkelig fald mod aflgb. Det kontraolleres jeevnligt, at afleh ikke lugter som falge af
udterret vandlas eller er stoppet.
Aflebsskale og riste skal veere intakte, ligge korrekt og i niveau med omkringliggende gulvniveau. Den
omkringliggende fuge skal veere korrekt udfert, intakt og modstandsdygtig overfor, at vand kan treenge
igennem den.
Faldstammer i stobejern eftergas Isbende for tegn pé teeringer. Mindre rustudslag udvendigt
repareres for, at man kan se, om de kammer igen og dermed hidrarer fra egentlige huller i
faldstammen.
Hvis faldstammer er udfert med vakuumventil, kantrolleres denne to gange arligt for, at den ikke har
sat sig fast. Faldstammer holdes under almindelig observation for eventuelle uteetheder.
Kloakdeeksler skal ligge i niveau med omkringliggende belaegning og veere intakte.
Det kantrolleres, om der er behov for rensning af brande og ledninger.
Sunkede beleegninger kan veere tegn pé, at en underliggende kloakledningen er faldet sammen og
dermed uteet saledes, at kloakvandet skyller jorden vak.
Er der installeret pumpebrende eller hejvandslukke, efterpraves disse arligt. Er der ikke installeret
hejvandslukke, skal det overvejes, om der kunne veere behov for dette. Pumper og hejvandslukker skal
vaere MK-godkendte.
For at kunne afgere, om det fremover kan betale sig at udskifte en hel - eller storre dele af en -
faldstamme ad gangen, kan foreningen opstille et skema over preecis de straekninger af
faldstammerne, som er udskiftet indenfor den sidste halve snes ar. Skemaet ajourfares med
kommende udskiftninger med &rstal og priser i muligt omfang.
Der kan veere forskel pa levetid af faldstammer fra kokkener og toiletter - de ferste holder ofte l&engst,
da de med tiden bliver belagt med fedt indvendigt.
Omfang Faldstammer blev besigtiget stikpravevis ved besag i lejligheder og i keelderen.
De besigtigede faldstammer er i god stand, og mange steder er &ldre stobejernsfaldstammer
erstattet af nyere typer, ogsa af af metal.
Da ikke alle lejligheder er besigtiget, er det sveert at give et fyldestgarende billede af standen af
faldstammer.
Det anbefales, at der udfares tv-inspektion af kloaker af anerkendt tv-inspektar. Evt. reparationer,
som matte folge heraf, er ikke med i budgettet.
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Ad hoc til udskiftning af faldstammer 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
TV-inspektion af kloak 1 stk. kr. 20.000,00 kr. 20.000,00
Sum kr. 25.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang 2024



Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

40-60 ar
2 ar

Sar
2029



Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

19 Vandinstallation Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Vandinstallationer eftergas for teeringer, og det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke ‘Iober’.

Udbedringer af vandinstallationer skal udferes af autariseret VVS-installatar.

Sammenblanding af materialer i ledningsnettet (f.eks. fittings af messing i en installation af jern- eller
kobberrar] kan forérsage galvanisk teering, og derved hliver installationen utest.

Stigestrengene kalker hurtigere til, jo hojere temperatur, der er i fremlobstemperaturen for det varme
vand. Velg ca. 58 grader men ikke lavere, idet for lav temperatur betyder sget veekst af legionella
bakterier.

Rer og anleeg skal vaere isoleret i uopvarmede rum og skunkrum for at forhindre varmetabh fra
varmtvandsrer og - for koldtvandsrar - for, at der ikke dannes kondensvand udvendigt pa rerene i lune
perioder og sker frostspreengninger i kolde perioder.

Omfang

Vandinstallationen er besigtiget i tre lejligheder og i keelderen. Begge installationer [koldt og varmt
vand] er i god stand og skal holdes under ohservation for udskiftning af uteette eller tilstoppede (med
kalk] rar som led i den almindelige vedligehold af bygningen.

For at kunne afgere, om det fremover kan betale sig at udskifte en hel forsyningsstreng ad gangen -
eller starre dele af en streng -, kan foreningen opstille et skema over precis de strekninger af
forsyningsstrengene, som er udskiftet indenfor den sidste halve snes ar. | skemaet indfares tillige
kommende udskiftninger, alt med &arstal og priser i muligt omfang.

Der er ikke individuelle forbrugsmalere for vand i ejendommen. Se imidlertid § 6 i
"Malerbekendtgerelsen”: https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=163405.

Kontakt evt. rddgiver for den nermere vurdering.

Varmtvandsbeholderen er fra 1983 og i ok stand. Temperaturen agverst var 58 grader, som er ok. Det vil
veere god skik at male hessian-deekket pa beholderen for at gere det lettere at holde rent og mere
robust mod sted. Der er ikke grund til at formode, at beholderen gér itu trods den heje alder (34 &r),
safremt den &rlige service opretholdes.

Der mangler et termometer i en messingholder pa et rar. Det tilrddes at kebe et nyt termometer til
holderen séledes, at servicepersonalet har adgang til de relevante temperaturmalinger.

Der heenger meerkesedler, hvorefter beholderen for nylig ser ud til at veere renset for kalk mv. af VVS-
installater. Der ligger en serviceaftale herom.

Aftalen omfatter ogsa, hvilket er en god idé, at veksleren for centralvarmeanlegget renses med
mellemrum. Men det er uklart, om varmvandsbeholderen slammes ud med korte intervaller, som er
"best practice".

Materialer

Udferelse

Arbejde

Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Serviceaftale pa rensning af varmtvandsheholder, 1 stk. kr.13.000,00 kr.13.000,00
udskiftning af anoder, rensning af veksler i
centralvarmeanleeg med videre

Ad hoc vedligeholdelse af stigestrenge 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
Ad hoc vedligeholdelse af stigestrenge 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00

Sum

kr. 23.000,00



Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

2017

10-30 ar
1lar
1ar

2018



Dato / registrering 24-02-2017

BYgﬂiﬂngBlSkUrt Lokaliseringskode

20 Varmeanlzeg

Kreever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold Radiatorer og varmerer skal arligt eftergds for teeringer og uteetheder. Termostater gennemgas for,
om ‘stiften’ har sat sig fast.

Nar varmesasonen starter, udluftes radiatorer.

Rer og anleeg i uopvarmede rum skal som udgangspunkt veere isoleret. Det er seerligt vigtigt pa
uopvarmede loft- og skunktrum. Det kan dog veere en fordel at varme lidt i en fugtbelastet kelder aht.
risikoen for skimmelveekst pa organiske materialer i pulterrum mv.

Bygningsejeren kan med fordel kabe et preecisionstermometer for med regelmaessige mellemrum,
f.eks. arligt, at kalibrere termometrene i varmecentralen séledes, at servicepersonel kan stole pa dem.
Varmtvandsbeholderen skal renses med regelmassige mellemrum, det tilherende anleeg til katodisk
beskyttelse skal kontrolleres og efterses, og hvor det er aktuelt, skal anoderne fornys. Det anbefales at
tegne en serviceaftale herom.

Denne aftale kobles gerne sammen med en serviceaftale om regelmeasssige rensning af
varmeveksleren til centralvarmeanleegget..

Omfang Der er etahleret fjernvarme i bygningen. Anleegget er et lukket to-strengsanleeg, der er ca. 25 ar
gammelt. Der er ikke viden om egentlige fejl og uteetheder, men det oplyses, at anleegget ikke virker
optimalt.

Réadgiver kan henvise til ingenigr med specialviden, der kan gennemgé anleegget og bringe det til at
fungere, som det skal.

Iht. den seneste arsopgerelse fra HOFOR er afkalingen teet pa greensen for, at foreningen skal betale
straf for darlig afkeling. Specialisten kan tillige vurdere, om det er muligt at afkele mere. En evt.
justering skal forega i varmesasonen, dvs. mens anleegget er i drift.

Det anbefales at undersege mulighederne for at installere et speedevandsanlaeg pa varmeanlzgget.
Hermed kan foreningen efter aftale hente vand fra fijernvarmeveerkets rarsystem til eget anleeg, gratis.
Fjernvarmeveerkets vand er fattigt pa ilt og kalken i vandet er ionbyttet. Ved at speede eget anleeg med
veerkets vand opnar foreningen, at eget anleeg ikke fortsat ruster indvendigt. og at ventilerne ikke i
samme omfang som for sztter sig fast. 0gsa dette kan specialisten hjzlpe med.

Vedr. rensning af varmeveksleren for centralvarmeanlagget - se bygningsdelskort nr. 19
Vandinstallation.

Der er indsat belsb til ad hoc smareparationer eller -opgraderinger af centralvarmeanlagget.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt

Radgiver med specialviden, justering af 10 timer kr. 1.000,00 kr. 10.000,00

varmeanlaeg. Skan

Sum kr.10.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang 2017
Driftsoplysninger

Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 1ar



Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

2ar
2019



Bygningsdelskort

21 El-installationer

Emne Beskrivelse

Dato / registrering
Lokaliseringskode
Kreever arbejdet stillads

24-02-2017

Nej

Vedligehold

HPFI releer for feellesarealer testes. Afbryder, klemkasser og kahler eftergés for, om de sidder Igse.

Arbejder pa el-installationen skal altid udfares af en autoriseret elektriker.

Derudover vedligeholdes og udskiftes defekte lyskilder.

Svagstremsanlaeg vedligeholdes af ansvarlige ejer (ejendomsejer ag/eller signal-udbyder].

Omfang De feelles el-installationer er kun besigtiget stikpravevis, uden at der er oplyst om fejl.

Telefonanlaeg ved hoveddare er ca. 10 &r gammelt, i god stand og fungerer efter det oplyste
tilfredsstillende. Men foreningen ma forudse, at anleegget ad are kan blive vanskeligt at vedligeholde,

alene pga. mangel pa reservedele.

Foreningen anbefales at fa lavet et el-eftersyn, udfert af autoriseret el-installatar, af de feelles

installationer ca. hvert 10. ar.

Foreningen overvejer at fa lagt 380 Volt ind i begge opgange til forsyning af kekkener til og med 5. sal,
og en skennet pris er indsat nedenfor. En realistisk pris kan indhentes ifm. el-eftersynet. Udgifter til
evt. gvrige ndringer, som matte folge af eftersynet, er ikke medregnet i budgettet her i rapporten.

Ved at indfare automatisk teend-sluk anleeg for lys pa feellesarealer overalt i eiendommen, komhbineret
med sparepeerer, kan energiforbruget til lys minimeres.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
380V elforsyning til og med 5. sal. Skennet pris 2 opgange kr. 20.000,00 kr. 40.000,00
El-eftersyn 1 stk. kr. 8.000,00 kr. 8.000,00
Sum kr. 48.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Forste vedligehold

Fotoregistrering

2017

20-40 ar
1ar

10 ar
2027






Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

22 Ventilation Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Ventilationskanaler og dbningerne hertil efterses jeevnligt for tilstopning.

Det anbefales at fa renset aftreekskanalerne med (mange] &rs mellemrum. Der er firmaer, som er
specialister i dette arbejde.

Omfang Ventilation fra ejendommens kekkener og toiletter er udfart som naturligt aftreek gennem kanaler med
udkast over tag.

Aftreekkene er nogle steder suppleret med emhzetter og mekanisk udsug fra toiletrum.

Det anbefales at overveje at installere feelles, mekanisk ventilationsanlaeg i tagrum. Derved bliver
konstant aftreek fra kekken og bad, hvilket vil forbedre indeklimaet i hele ejendommen.

For &r siden er ventilationskanalerne renset, hvilket ses af tildeekkede rensehuller i kanalerne i
tagrummet. Der er budgetteret med en ny rensning indenfor planperioden - om det skal udfgres mé
bero pa en kankret vurdering om nogle ar.

Materialer

Udfarelse

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Rensning af ventilationskanaler, kekken og bad 4 st kr. 3.500,00 kr.14.000,00
Sum kr.14.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart forste gang 2025
Driftsoplysninger

Forventet levetid 30-50 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 15 ar
Forste vedligehold 2040

Fotoregistrering




Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

25 Portgennemgang Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold Porte eftergas for rad eller rust. Fastgerelser, lukkefunktion, pumpe og hengsler eftergas. Revner,

udfeeldninger eller pudsafskalninger i portdeek, belegninger og veegge udbedres labende.

Opmagasinering i portgennemgange - herunder henstilling af cykler - frarades, da gennemgangene
fungerer som flugtve;j.

Omfang Portgennemgang er pen stand. Det er en rigtig god lasning af have fliser pa veeggene, idet
pudsoverflader i disse omrader ofte skaller af pga. fugt, som suges op fra jorden la&engere nede.

Veeggene treenger til rengering, som er velegnet som feellesarbejde og derfor ikke prissaettes.

Pa trappen mod gaden er kare-skréningen til cykler defekt pa det sverste stykke og skal repareres af
murer.

Om nogle &r treenger gennemgangen til malerbehandling, og der er afsat beleb hertil i 2022 [se

budgetskemaet).
Materialer
Udfarelse
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Reparation af cykel-kereskréning pa trappe 1 stk. kr. 4.000,00 kr. 4.000,00
Sum kr. 4.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2017
Driftsoplysninger
Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval lar
Vedligeholdelsesinterval Sér
Farste vedligehold 2022

Fotoregistrering




Bygningsdelskort

Dato / registrering 24-02-2017
Lokaliseringskode

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Vedligehold

Omfang Neerveerende vedligeholdelsesplan med tilstandsvurdering er et dynamisk dokument, som anvendes i

arbejdet med at vedligeholde ejendommen.

Planen er udarbejdet, sa den deekker en 10-ars periode, men det anbefales, at den opdateres mindst
hvert 5 ar.

Derudover ma ejendommen gennemgas arligt pa overordnet niveau for at for at se, om der er udvikling
i revner, opstaet mindre skader m.v.

Hvis der opstar veesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmeessige &ndringer i 5-ars perioden, justeres
vedligeholdelsesplanen i forhold til den nye situation. Det kan eksempelvis veere aktuelt i forleengelse
af renoveringsarbejder.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den reekkefolge, det vurderes at veere
hensigtsmaessig i bygningsmeessig og skonomisk forstand.

Pa www.MINEJENDOM.dk kan planen lehende opdateres, s& den giver et retvisende billede af
ejendommens aktuelle tilstand og det tilhgrende budget for vedligeholdelse.

Note: Vedligeholdelsesplanen giver nye beboere et godt overblik over ejendommens tilstand og de
forventede udgifter til vedligeholdelse.

Materialer
Udfarelse Nar jeres vedligehaldelsesplan er mere end 5 &r gammel, anbefaler SCHODT byggeradgivning at planen
opdateres.
| kan bestille et tilbud pa opdateringen pa www.vedligeholdelsesplan.dk eller kontakte SCH@DT pa
telefon 3393 1550 eller e-mail info@schodt.dk
Hvis | gnsker professionel bistand til at holde styr pa jeres vedligehold og budgetter, kan SCH@DT
tilbyde en vedligeholdelsesaftale. Denne aftale sikrer at | altid kender ejendommens
vedligeholdelsesstand, de 10-arige vedligeholdelsesbudgetter og har mulighed for at fa telefonisk
byggeradgivning.
Kontakt SCH@DT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk hvis | gnsker at here mere om
vores vedligeholdelsesaftale.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Opdatering af vedligeholdelsesplan 1 stk. kr. 13.000,00 kr. 13.000,00
Sum kr. 13.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang 2022

Driftsoplysninger

Forventet levetid Sér
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval Sér
Forste vedligehold 2027

Fotoregistrering



: Dato / registrering 24-02-2017
Bygnlng8d8|8k0rt Lokaliseringskode
51 MinEjendom.com Kreever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Vedligehold
Omfang Med en denne vedligeholdelsesplan fra SCH@ADT far | samtidig alle jeres vedligeholdelsesinformationer
digitalt.

Det sker ved, at jeres vedligeholdelsesplan er tilgengelig i MinEjendom.dk.

Log ind p&d www.MinEjendom.dk og opret jer som hruger, det er gratis. Dér kan | se jeres
vedligeholdelsesplan, rette i budgettet, gemme dokumenter, kontaktpersoner og meget mere.

Hvis | ensker et uforpligtende handveerkertilbud pé jeres renoveringsopgaver, kan det ogsé geres med
fa klik pa MinEjendom.dk eller ved at kontakte SCH@DT pa telefon 3393 1550 eller e-mail
salg@schodt.dk

Materialer
Udfarelse Hvis | gnsker professionel bistand til at holde styr p4 jeres vedligehold og budgetter, kan SCH@DT
tilbyde en vedligeholdelsesaftale. Denne aftale sikrer at | altid kender ejendommens
vedligeholdelsesstand, de 10-arige vedligeholdelsesbudgetter og har mulighed for at fa telefonisk
byggeradgivning.
Kontakt SCH@DT pé telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk hvis | gnsker at hare mere om
vores vedligeholdelsesaftale. Se mere pa www.vedligehold360.dk
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Sum kr.0,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart farste gang 2017
Driftsoplysninger
Forventet levetid 1ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 1ar
Forste vedligehold 2018

Fotoregistrering



Tilstandsoversigt

Betegnelse Tilstand Forste vedligehold
03 Sokkel mod gaden og garden — Middel 2024
04 Keelder og fundamenter — Middel 2042
06 Facade mod gaden — Middel 2029
07 Facade mod garden Mindre god 2035
08 Brandkamme og skorstene — Middel 2029
09 Etageadskillelse Mindre god 2027
10 Tagkonstruktion == Middel 2019
11 Tagrender og nedlgh E Meget god 2023
12 Yderdere — Middel 2024
13 Vinduer — Middel 2025
14 Hovedtrappe — Kritisk 2037
15 Bagtrappe Mindre god 2032
16 Udvendige trapper Mindre god 2039
17 Tagbelaegning — Middel 2022
18 Aflgb — Middel 2029
19 Vandinstallation — Middel 2018
20 Varmeanlag — Middel 2019
21 El-installationer — Middel 2027
22 Ventilation == Middel 2040
25 Portgennemgang — Middel 2022



50 Opdatering af vedligeholdelsesplan Meget god 2027

51 MinEjendom.com Meget god 2018



Forslag til byggebudget

| forleengelse af gennemgangen af ejendommen, er nedenstdende byggebudget udarbejdet som oplaeg til

renoveringsarbejder der bar foretages indenfor en kortere periode.

For god ordens skyld skal det oplyses, at nedenstaende budget er en prisvurdering pa

gennemgangstidspunktet og kan ferst preeciseres efter tilbudsindhentning. Under menuen "indhent tilbud"

ved login pa MinEjendom.dk kan der bestilles handverkertilbud pa aktiviteterne vist i vedligeholdelsesplanen.

Byggebudget for ombygning af A/B Matr. 206 Naerrevold

o4 Vv Kelder og fundamenter
09 Vv Etageadskillelse

14 'V Hovedtrappe

15V Bagtrappe

17 V  Tagbelegning

19 D  Vandinstallation

20 D  Varmeanlzg

21 D El-installationer

25 Vv Partgennemgang

sl Vv MinEjendom.com

Byggesum i alt

[ alt
Moms 25%

[ alt inkl. moms

Udskydes

03 Vv Sokkel mod gaden og gérden
06 Vv Facade mod gaden

07 V  Facade mod géarden

08 Vv Brandkamme og skorstene
10 V  Tagkonstruktion

11V Tagrender og nedlgb

12 V  Yderdaere

13 Vv Vinduer

16 V Udvendige trapper

18 D  Aflgb

22 D  Ventilation

a0 Vv Opdatering af vedligeholdelsesplan

kr. 0,00
kr.47.700,00
kr. 80.000,00

kr. 210.000,00

kr. 0,00
kr. 23.000,00
kr.10.000,00
kr. 48.000,00

kr. 4.000,00

kr. 0,00

kr. 422.700,00

kr. 422.700,00
kr.105.675,00
kr. 528.375,00

kr.13.000,00
kr. 25.000,00
kr. 70.000,00
kr. 72.000,00
kr. 3.000,00
kr. 0,00

kr. 26.000,00
kr. 633.650,00
kr. 5.000,00
kr. 25.000,00
kr. 14.000,00
kr.13.000,00



10 ars vedligeholdelsesplan

Omkostninger fordelt pr. ar og bygningsdel - Belob er anfert i kr. 1000 ex. moms

Udgifter fordelt pr. &r Sum
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Vedligeholdelse
03 Sokkel mod gaden og garden 0 0 13 0 0 0 0 13 0 0 26
04 Keelder og fundamenter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
06 Facade mod gaden 0 0 25 0 0 0 0 0 0 0 25
07 Facade mod garden 0 0 0 70 0 0 0 0 0 0 70
08 Brandkamme og skorstene 0 0 72 0 0 0 0 0 0 0 72
09 Etageadskillelse 48 0 0 0 0 0 0 0 0 0 48
10 Tagkonstruktion 0 8 3 g 8 3 g 8 3 g 27
11 Tagrender og nedleh 0 0 0 0 0 0 8 0 0 0 8
12 Yderdore 0 5 21 0 0 0 0 20 0 0 46
13 Vinduer 0 0 430 204 0 0 0 0 600 0 1.234
14 Hovedtrappe 80 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80
15 Bagtrappe 210 0 0 0 0 0 0 0 0 0 210
16 Udvendige trapper 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 5
17 Tagheleegning 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 5
25 Portgennemgang 4 0 0 0 0 7 0 0 0 0 11
50 Opdatering af vedligeholdelsesplan 0 0 0 0 0 13 0 0 0 0 13
51 MinEjendom.com 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vedligeholdelse i alt/ar 342 8 564 277 3 28 11 41 603 3 1.879
Driftrutiner
18 Aflgh 0 0 0 0 0 5 0 20 0 0 25
19 Vandinstallation 13 13 13 13 18 13 13 13 13 18 140
20 Varmeanlzaeg 10 0 5 0 5 0 5) 0 5 0 30
21 El-installationer 8 40 0 0 0 0 0 0 0 0 48
22 Ventilation 0 0 0 0 0 0 0 0 14 0 14
Driftsrutiner i alt/ar 31 53 18 13 23 18 18 33 32 18 257
Samlet sum excl. moms 373 61 582 290 26 46 29 74 635 21 2.136
Omkostninger / &r incl. moms 466 76 728 362 32 58 36 92 794 26 2.670
Omkostninger pr. m2 / &r incl moms oplyst i kr. 254 42 397 198 18 31 20 51 434 14 1.458

Gennemsnit / m2 / &r incl. moms 146



Energioptimering

Nedenstdende bygningsdele energioptimerer ejendommen. Arbejderne kan prioriteres med henbhlik pa
energibesparende foranstaltninger i eiendommen.
Safremt der @nskes en konkret beregning af energibesparelser anbefales udarbejdelse af en energirapport.

Betegnelse Bidrager til energioptimering
03 Sokkel mod gaden og garden

04 Keelder og fundamenter

06 Facade mod gaden

07 Facade mod garden

08 Brandkamme og skorstene

09 Etageadskillelse v
10 Tagkonstruktion

11 Tagrender og nedlgh

12 Yderdere

13 Vinduer v
14 Hovedtrappe

15 Bagtrappe v
16 Udvendige trapper

17 Tagbhelegning

18 Aflgb

19 Vandinstallation v
20 Varmeanlag v
21 El-installationer v
22 Ventilation

25 Portgennemgang

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan v

51 MinEjendom.com



Muligheder

Ofte er der muligheder for optimering af ejendommen, selvom man lebende har udfart forbedringer.
Ejendommens udvendige tilstand er ansigtet udadtil. En flot istandsat ejendom tales der positivt om, og
den skaber en god profil i gadebilledet. Modsat giver en darlig vedligeholdt ejendom et indtryk af plads til
forbedring. Samtidig kan manglende vedligehold fere til risiko for personskader i form af nedfaldne
gesimsband, puds og lignende.

N&r man treeder ind i eiendommen, er opgangenedet farste, man mader. Opgangene efterlader derfor altid,
sammenholdt med det udvendige hillede, et helhedsindtryk om ejendommens tilstand. Opgangene er
samtidig meget udsatte for slid, da alle beboere anvender dem, og flytninger kan efterlade synlige spor pa
vaegge og gulve. Istandsatte opgange fremmer samtidig salg af baliger i eiendommen.

Som byggeradgiver bistar SCHBDT A/S jer gerne med optimering af jeres ejendom. Det kan veere i form af
optimeringsgennemgang af ejendommen med henblik pa at identificere mulige indsatsomrader og om
hvardan | far vedligeholdelsesbudgettet til at reekke l&engst muligt. Kontakt SCH@DT pa telefon 3393 1550
eller e-mail salg@schodt.dk for en neermere draftelse af jeres ejendoms optimeringsmuligheder.



Beboervejledning til Isbende vedligeholdelse

Nedenfor beskrives anbefalinger til Isbende eftersyn og daglig brug af ejendommen.

Generelt

Skorstene

Gulve i

badeverelser

Toiletter

Vandhaner

Generelt er det hensigtsmaessigt lgbende at efterse ejendommen. Det kan f.eks.ske ved
ansaettelse af en vicevert eller lignende. Men med jeevne mellemrum ma det anbefales
at lade enbyggeradgiver gennemgéa ejendommen og fremkomme med forslag til
vedligeholdelse eller reparation i form af en vedligeholdelsesplan. Har man allerede en
vedligeholdelsesplan, anbefales det, at den opdateres efter starre renoveringsarbejder
og minimum med 5 ars interval.

Skarstene benyttes oprindeligttil aftreek for varmeinstallation og breendeovne. Gennem tiderne er
dethlevet normalt, at skorstene nedleegges og anvendes til f.eks. faringsveje for antenne/tlf. eller
som ventilationskanaler. Det er derfor vigtigt at afklare, hvilken anvendelse skorstene hari
dag,ogatinformere alle om brugen og mulighederne.

Gulve i badevzerelser bar jeevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fugeriind- og
udvendige hjerner efterses, og tilslutninger til gulvaflab kontrolleres bade omkring risten
og i kanterne under selve risten.

Gulvaflab med indbygget vandlas skal jeevnligt efterses og renses for har og seeberester,
for at vandet kan ledes bort og for atundgé ophobning pa gulvet. Risten pa gulvaflabet
fiernes, vandlasen laftes op og renses. Vandlas og rist genmonteres.

For at faldstammeanlegget kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at der
kun skylles det papir ud i toilettet, somnaturligt bruges ved toiletbesag.

Der ma aldrig skylles babybleer, hygiejnehind, kattegrus, syrer eller lignende, da det kan
stoppe anleegget med store udgifter til folge. Har man en lejlighed med gennemgéende
faldstammer, er det vigtig at eventuelle utezetheder og/eller rustgennemslag straks
meddeles rette vedkommende.

P& vandhaner sidder der for endentypisk et filter (perlator], som skal renses for kalksten
og opsamlede partikler ca. 1 gang pr. méaned, alt efter vandets hardhed og forbrug. Nye
vandhanerkan havekeramiske skiver uden gummipakninger. Det er derfor ikke
nodvendigt pa denne typeat skifte pakninger.

Filteret kan skrues af med handen. Kan dette ikke lade sig gere, ma der anvendes
veerktej med et stykke stof som mellemlzg.

Filteret leegges i afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer, derefter skylles det
grundigt og skrues pd med handen. Falg altid producentens anvisninger.



Ventilation

Udluftning

| zldre ejendomme kan ventilationen til hver boligveere etableret ved selvstendige
lodrette rarfaringer, som har aftreek til det fri. | forbindelse med moderniseringer er
ventilationsanlegget oftekoblet pa en central ventilationsmotor pa spidsloft. Ved denne
l@sning er anleegget indreguleret, og der er kun behov for yderligere justeringer, nar
fagfolk foretagereftersyn af anleegget.

For at bibeholde opsatte emhatters maksimale effekt, skal emhasttens filtre
rensesca.hver anden maned, alt efter behov/brug.Filtrene, der er placeret pa undersiden
af emheetten, udtages ved at treekke den fjederbelastede knap tilbage. Rengeringen
foretages grundigt med sabevand og gennemskylning. Det skal sikres, at
genmonteringen efter vask foregér korrekt, séledes at filtrene sidder rigtigt.

Udluftning af baligen er vigtig. Har man i vinduer og dare friskluftsventiler, bar disse
veere dbne aret rundt -alternativt kun i de varme méneder, hvor kortvarig effektfuld
udluftning dog ber forega.

Det er en god idé &ret rundtat udlufte boligen med kortvarigt gennemtraek et par gange
daglig (bl.a. efter bad)].



Det videre forlgb

Vi har nedenfor beskrevetforlabet og byggeradgivningen i forbindelse med renoveringsopgaver. Hver
opgave er altid unik og safremt | har behov for en neermere draftelse om jeres renoveringssag, er | altid
velkomne til at kontakte SCH@DT pa telefon 3393 1550.

Generelt

Radgivning

@konomi

Forsikring

Vi haber, neerveerende vedligeholdelsesplan giver et overblik overejendommens vedligehold,
fremtidige renoveringer, muligheder og forudseetninger - projektmaessigt sédvelsom gkonomisk.
SCH@DT kan samtidig tilbyde Teknisk Radgivning og Bistand ved totalrddgivning [arkitekt og
ingenigrradgivning samlet)i forbindelse med jeres fremadrettede opgaver pa ejendommen.
Skulle der opsta spargsmal til vedligeholdelsesplanen, er | naturligvis velkommen til at kontakte
SCHO@DT pa telefon 3393 1550 eller e-mail salg@schodt.dk.

Generelt anbefaler vi at | far bistand fra en byggeradgiver nar der skal udfares renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver pa ejendommen. Mindre sager kanl naturligvis klare i det daglige
arbejde, men ofte er de enkelte arbejder en del af en samlet renaverings- og
vedligeholdelsesopgave og derfor vigtig at fa udfart i prioriteret reekkefalge.

Nogle handveerkeropgaver kan i ogsa bestille tilbud pa via MinEjendom.dk.

SCH@DTs rédgivning kan veere opgaver indenfor:

- Tagrenovering

- Vinduesrenovering

- Facaderenovering

- Renavering af keeldre

- Byfornyelse

- Analyse af vinduesrenavering kantra nye vinduer

- Tilsyn under udferelse

- Bkonomi-, tids-, og kvalitetsstyring

- Byggeledelse

- Mangelgennemgange

- 1- og 5-ars eftersyn

Safremt SCHODT A/S veelges som jeres byggeradgiver, tilbyder vi radgivning tilpasset
efter jeres snsker og skonomi.

Det kan veere honorar efter procentsats af den endelige byggesum eller timebetaling,
hvor | kun betaler for den radgivning | ensker.

SCHBDT A/S er omfattet af TRYGs professionelle ansvarsforsikring.



Generelle betingelser for vedligeholdelsesplan

Nedenstdende betingelser er geeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfart af SCHBDT A/S,
herefter kaldet radgiveren, med mindre andet aftales skriftligt. Den, der bestiller en vedligeholdelsesplan, er
efterfglgende omtalt som "kunden".

Generelt Réadgiveren yder rddgivning om ejendommens byggetekniske
tilstand. En vedligeholdelsesplan beskeftiger sig med
ejendommens tilstand og vedligehaold. Radgiveren foretager en
byggeteknisk gennemgang af ejendommen, som resulterer i en
vedligeholdelsesplan, der kan danne grundlag for renovering og
vedligeholdelse af ejendommen.

En vedligeholdelsesplan kan ikke treede i stedet for egentlig
arkitekt- og ingenigrradgivning i forbindelse med renovering.
Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering

og prioritering af arbejderne.



Hvad omfatter en vedligeholdelsesplan?

En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens
fysiske tilstand, og med den baggrund kan vi udarbejde
vedligeholdelsesforslag geeldende for en 10-ars periode. Planen
omfatter felgende:

- Gennemgang af ejendommen

- Prioritering af vedligeholdsarbejder 10 ar frem

- Bkonomisk overslag

- Forslag til vedligehold af hygningsdele

- Indvendigt vedligehold af overflader pé feellesarealer

- Akut eller ad hoc vedligehold

- Drifts- og vedligeholdelsesrutiner

- Tidsplan

- Eftersyn og overvagning

En vedligeholdelsesplan omfatter selve ejendommens
tilgeengelige feellesarealer og udvendige tilgeengelige
bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af stiger, lift og
lignende. Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler
besigtiges ikke, dog kan faldstammer stikprevevis besigtiges
efter neermere aftale. Andre hygninger pa grunden, som f.eks.
garager og udhuse, medtages normalt ikke i planen.

En vedligeholdelsesplan omfatter elle ejendommens faste
synlige dele pa feellesarealer -fra fundamentet til skorstenen. El,
VVS- og aflabsinstallationer er typisk skjulte installationer og
vurderes derfor kun for synlige fejl og skader. Det vurderes ikke,
om bygningsindretning m.v. er ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som
skennes nedvendlg de neeste 10 ar forat undga skader.

For nzermere beskrivelse af, hvad en vedligeholdelsesplan
omfatter, henvises til eksempel pd www.vedligeholdelsesplan.dk.
En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler.
Ved skjulte fejl og mangler forstas forhold, som ikke kan ses af
rddgiveren, uden at denne skal lave indgreb i ejendommens

konstruktioner eller flytte genstande og lignende.



Rettigheder og ansvar

Kunden har ret til, til eget brug, at anvende
vedligeholdelsesplanen som radgiveren udarbejder.

Radgiveren har i svrigt alle rettigheder til materialet. R&dgiveren
har saledes ogsa ret til at anvende udarbejdede
vedligeholdelsesplaner ved f.eks. markedsfering af radgiverens
virksomheder, dog séledes, at navne og adresser pa kunder og
ejendomme ikke fremgar, med mindre kunden har accepteret
det.

Aftalegrundlaget er Aimindelige Bestemmelser for Teknisk
Radgivning og Bistand, ABR 89. Radgiveren er omfattet af TRYGs
professionelle ansvarsforsikring. Det maksimale ansvar, som
firmaet kan péleegges i forbindelse med lasning af opgaver, er
begreenset til 1 gange radgiverhonoraret ekskl. moms, dog aldrig
mere end den samlede forsikringsdeekning for
ansvarsforsikringen.

Kunden skal kontakte radgiveren senest 30 dage efter, at der er
konstateret et tab, som skyldes forhold, som radgiveren beerer
ansvaret for.

Radgiverens overslag pa priser pa vedligeholdelsesplanen er
baseret pé et skan og er sdledes alene vejledende. Radgiveren
kan ikke drages til ansvar for skonomiske skan, som senere viser
sig urealiserbare.

Séfremt der onskes bindende priser, indhentes pristilbud fra
udferende handveerkere. Radgiveren kan vere behjzelpelig med
dette i forbindelse med udbud af renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver.

Radgiverens vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pa
ejendommen skal udferes i lgbet af en 10-&rs periode, er
baseret pa ejendommens tilstand p& besigtigelsestidspunktet
samt forventninger til almindelig slidtage og er alene vejledende.
Ejendommens ejer(e] skal derfor selv serge for jeevnlig kontrol
af, om den konkrete slidtage pa ejendommen giver anledning til
e@ndring af tidspunkterne for udfarelse af aktiviteterne.
Radgiveren er ikke ansvarlig for opfyldelse af eventuelle
myndighedskrav til selve vedligeholdelsesplanen, eller arbejder

anfort heri.



