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Navn og hjemsted  (1.1)

(1.2)

Formal (2.1)

Medlemmer (3.1)

(3.2)

(3.3

3.4

(3.5)

(3.6)

Indskud (4.1)

(4.2)

(4.3)

§1
Foreningens navn er Andelsforeningen Matr. nr. 206 Ngrrevold.
Foreningen har hjemsted i Kebenhavns Kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.
nr. 206, beliggende @ster Farimagsgade 13 og Ole Suhrs Gade 2, Kebenhavn
K.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlagger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt
tilleg. Tilsvarende geelder for virksomheder, der driver eller samtidig med
optagelsen &bner forretning i foreningens erhvervslejligheder.

Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til hel&rsbeboelse
for sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som
helérsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.

En andelshaver, der driver forretning i foreningens ejendom kan tillige eje
en boligandel.

Séfremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen spge den overdraget
til en person, der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1.

§4

Indskud udger et belgb svarende til to maneders boligafgift, sdledes som
denne er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal indbetales kontant, idet dog beboere, der indtraeder ved
stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestiende pa
indvendig vedligeholdelseskonto.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud

indbetales et tillzegsbelab, sdledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den
pris, som efter § 14 godkendes for andel og lejlighed.

§5

Heeftelse (5.1)  Andelshaverne hefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende



(5.2)

(5.3)

Andel (6.1)

(6.2)

(6.3)

(6.4)

Boligaftale (7.1)

(7.2)

Boligafgift  (8.1)

Vedligeholdelse (9.1)

foreningen jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller hdndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rate efter deres andel i formuen,
séfremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heafter for forpligtelsen efter
stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.
Generalforsamlingen er kompetent til at foretage regulering af andelene, siledes at
det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes lejeverdi.

Andelen kan kun overdrages eller pd anden méide overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 12-19, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningsloven § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbevis, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet
andelsbevis.

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil
generalforsamlingen ~ vedtager andet, anvendes som boligaftale szdvanlig
lejekontrakt med de a&ndringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

Egentlig erhvervsvirksomhed ma ikke uden bestyrelsens samtykke drives fra
boligerne i foreningens ejendom.

§8

Boligafgiftens storrelse fastszttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

§9

En andelshavere er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarmeanlag og falles forsynings- og aflgbsledninger og
bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve
og kakkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter som udgangspunkt
ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.



(9.2)

(9.3)

(9.4)

Forandringer (10.1)

Fremleje

Husorden

(10.2)

(10.3)

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(12.1)

(12.2)

(12.3)

En andelshavere har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt
andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse,
herunder af bygninger, skure og carporte samt fxlles anleg. Vedligeholdelsen skal
udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
krve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist.
Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3
méneders varsel, jfr. § 21.

§ 10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandringer
skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse.
Bestyrelsen kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter
anmeldelsen, og iveerkszttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opniet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastsliet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udferes hdndvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kraves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen
desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszttes, og efterfalgende skal
ibrugtagningsattest forevises.

§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver kan under sarlige omsteendigheder udleje hele sin lejlighed for et
begranset, og i forvejen fastsat tidsrum. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren
og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller 1dn af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§12
Motorer og faste maskiner mé ikke anbringes i ejendommen, eller pa grunden, uden
med bestyrelsens samtykke, der ligeledes udkraeves til anbringelse af antenner til

radioapparater og fjernsynsmodtagere.

I foreningens ejendom m4 ikke drives virksomhed, der efter bestyrelsens sken
fordrsager larm eller ilde lugt eller frembyder ubehageligt skue.

Bestyrelsen vil som udgangspunkt ikke give tilladelse til, at der i foreningens ejendom



(12.4)

(12.5)

(12.6)

(12.7)

Overdragelse (13.1)

Pris

(13.2)

(13.3)

(14.1)

A)

B)

0)

D)

(14.2)

drives folgende typer af virksomhed: spa, massageklinik, produktion og/eller
servering af mad og drikke som fx restaurant, cafe, pizzeria, bar el. lign.

Skilte og reklamer m4 ikke anbringes pa ejendommen uden bestyrelsens samtykke.

Bestyrelsen skal godkende skilte og anden udsmykning, som anbringes pa eller i
tilknytning til efendommens erhvervslejemal. Bestyrelsen kan pilegge andelshavere,
at fjerne sddan udsmykning, skiltning eller lignende, hvis dette vurderes ikke at vaere
i overensstemmelse med ejendommens udseende og fremtoning i gvrigt.

Mindre husdyr ma holdes, sifremt dette ikke medferer vasentlige gener for de gvrige
beboere eller ejendom.

Bestyrelsen kan om forngdent udarbejde serligt husordensreglement.

§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal en
skriftelig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Andelshaverne har ret til at bytte lejligheder indbyrdes, efter forud indhentet
godkendelse af bestyrelsen.

Forretninger m ikke uden bestyrelsens samtykke afhandes til anden branche.
§14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter nedenstiende retningslinjer:

Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste
arlige generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under
lagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til
vardien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens
geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne
have varet fastsat en hgjere pris.

Veerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séfremt boligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opgarelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Den fraflyttende andelshaver er forpligtet
tili at anvende en fagkyndig vurderingsmand udpeget af bestyrelsen til
veerdifastsaettelsen af forbedringer og inventar. Den fraflyttende andelshaver er ogsa
forpligtet til at f8 udarbejdet autoriseret el-syn og vvs-syn, som skal veaere udarbejdet



Fremgangs-
méde

(14.3)

(15.1)

(5.2)

(5.3)

(5.4)

(5.5)

forud for vurderingsmandens verdianszttelse. Bestyrelsen vil kun godkende en pris
hgjere end andelsvardien, sifremt der foreligger en rapport og vurdering fra en
sédan fagkyndig vurderingsmand, og der er foretaget el-syn og vvs-syn.

Séfremt der opstir uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen, om
fastseettelsen af pris for forbedringer og inventar, eller evt. pristilleg, eller nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veare seerlig
sagkyndig med hensyn til de sporgsmadl, voldgiften angir, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fzllesreprasentation (ABF). Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig
og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem
parterne eller evt. pdlegges en part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indg&else skal
erhverver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzegter, seneste
drsregnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar, samt eventuelt pristilleg,
eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens
indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om
prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkrave et gebyr.

Overdragelses summen skal, efter bestyrelsens anvisning, indbetales kontant til
foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og ngdvendigt belgb til
indfrielse af et eventuelt garanteret 14n med henblik pa frigivelse af garantien -
afregner provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligen, samt
refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrationens ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlagshavere og ved
tvangssalg eller —auktion.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at

tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter o.lign. S&fremt afregning sker inden fraflytning, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbagebetale et skensmaessigt belab til deekning
af erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 3-4, skal afregnes

senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra
erhververen.

§ 16



Garanti for lan (16.1) T tilfzlde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtagterne og

Ubenyttede
boliger

Dedsfald

(16.2)

(17.1)

(18.1)

(18.2)

A)

andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og ldntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i si fald sende
skriftligt pakrav til lintager om berigtigelse af restances inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. S&fremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vaere
forpligtet til at lade 1dnet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen
og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om
eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 mineder
efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan maksimalt gores
geldende for det belgb, som restgzlden efter lineaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 foregiende manedsydelser og
med tilleg af renter af de naevnte belab.

§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkir
overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

§18

Itilfelde af en andelshavers ded skal den pdgazldendes eventuelle zgtefzlle vare
berettiget til at fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Hyvis der ikke efterlades aegtefelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan
andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte
rekkefolge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde felles husstand med den afdede i mindst 3
méneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i

mindst 3 méneder.

C) Afdedes bgrn, bgrnebgrn, foraldre eller bedsteforzldre.

D)

(18.3)

(18.4)

(18.5)

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel
og bolig ved hans ded

Erhververen skal ogs4 i disse tilfzlde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgiende stykker
berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af
de efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-5 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfalde indtreeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og
eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den méned, der



Samlivs-
Ophsevelse

Opsigelse

Eksklusion

(19.1)

(19.2)

(19.3)

(19.4)

(20.1)

(21.1)

A)

B)

0

D)

E)

F)

(21.2)

indtreeder nastefter 3-méaneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtrédt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkdr, som overtagelsen skal ske p4, hvorefter det indkomne belgb afregnes til
boet efter reglerne i § 15.

§19

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at
fortsztte medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt,
sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzlles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ir for samlivsophzvelsen.

Erhververen skal ogsa i disse tilfalde godkendes af bestyrelsen.

Ved en agtefzlles fortszttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
agtefeller vare forpligtet til at lade fortsattende egtefzelle overtage andel gennem
skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 19, stk. 2, finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende
egtefeelles overtagelse gennem egtefxlleskifte, finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortszttende egtefzlle i disse tilfeelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser
over for foreningen og eventuelt 1dngivende pengeinstitut.

§ 20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtrade efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§ 21

I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten
bringes til ophgr af bestyrelsen:

Safremt andelshaver trods pdkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 14n i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16.

Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, if. § 9.

Safremt andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en
starre pris end godkendt af bestyrelsen.

Sifremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og



Ledige boliger (22.1)

General-
Forsamling

Indkaldelse
m.v.

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

der forholdes som bestemt i § 17.
§ 22

Itilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet,
eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller
§ 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, afgor bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage boligen.

§ 23

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert 4r inden 4 méneder efter
regnskabsérets udlgb med felgende punkter pa dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af Aarsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet.

4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg.

7. Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling atholdes, nir en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller %4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§24

Indkaldelse til generalforsamlinger udsendes til andelshaverne per e-mail eller via et
tilsvarende almindeligt anerkendt elektroniske medier eksempelvis e-boks eller
lignende med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr generalforsamling om
forngdent kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for afholdelsen af ordinar/ekstraordineer
generalforsamling skal om muligt bekendt gores ved opslag senest tre uger for.

Det er andelshavernes ansvar, at enten foreningens bestyrelse eller administrator har
en lgbende ajourfort registrering af andelshaverens e-mail adresse eller et andet
fastlagt elektronisk medie.

Bestyrelsen kan efter eget skon veere andelshavere, som ikke har adgang til computer
og/eller e—mail, behjalpelig med omdeling af indkaldelse og lignende dokumenter.

Referater fra generalforsamlinger samt anden form for meddelelser fra bestyrelsen
distribueres til medlemmerne efter de i stk. 1 og stk. 2 naermere fastsatte
retningslinjer.

Medlemmer der efterfolgende méatte have behov for et papirudskrift af de pdgaldende
meddelelser kan rekvirere dette hos administrator mod betaling af ikke narmere
fastsat gebyr herfor.



Flertal

(24.6)

(24.7)

(24.8)

(24.9)

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

Forslag, som gnskes behandlet pé generalforsamlingen, skal vaere formanden i hsende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Bestyrelsen er ikke forpligtet til at behandle
forslag til generalforsamling fra andelshavere, som ikke selv mede op og motiverer
for deres forslag.

Et forslag kan kun behandles p3 generalforsamlingen, sifremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende mide senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes zgtefzlle eller et myndigt husstandsmedlem.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet p& generalforsamlingen.

Hvert medlem har een og kun een stemme, selvom han undtagelsesvist skulle eje
mere end en andel. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefzlle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som navnt i stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stemmer veare repraesenteret.

Forslag om vedtsegtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller
istandsettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %, eller om henlaggelse til sidanne arbejder med et belgb, der overstiger
25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages p4 en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasenteret, og med et flertal pd mindst
2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
reprasenteret pd generalforsamlingen, men opnés et flertal pA mindst 2/3 afja og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan
da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer,
uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

Aindring af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor
hvem andelshaverne heefter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun

vedtages med et flertal p4 mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst
3/4 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pi generalforsamlingen, men opnés
et flertal pa 3/4 af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
repraesenteret.

§ 26



Dirigent m.v. (26.1)

(26.2)

Bestyrelse (27.1)

Bestyrelses-
medl. (28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.9)

(28.5)

(28.6)

(28.7)

(28.8)

(28.9)

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives
af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det
pé generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest een méaned
efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28

Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2 ovrige bestyrelsesmedlemmer.
Formanden vzlges af generalforsamlingen for to &r af gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vzlges af generalforsamlingen for to ir af gangen,
séledes at ikke hele bestyrelsen afgar ved samme ordinzere generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét &r af gangen en eller to bestyrelses-
suppleanter med angivelse af deres reekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan vzlges andelshavere, disses
@gtefeeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -
suppleant kan kun vaelges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreteer.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig ndr, efter indvarsling, 2 medlemmer er til stede.
Beslutninger tages ved simpelt stemmeflertal. Stir stemmerne lige, gar formandens,

eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

Foreningens korrespondance skal opbevares i foreningens arkiv, og der skal tages
kopi af alle afsendte skrivelser.

Bestyrelsesmgder afholdes s ofte, formanden finder det fornadent eller efter
begering af et bestyrelsesmedlem.

(28.10) Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder inden valgperioden er ovre, indtrader forste

(29.1)

suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste ordinaere generalforsamling. Ved
formandens fratreeden fungerer nastformanden i formandens sted indtil naste
ordinere generalforsamling. S&fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved
fratraeden bliver mindre end tre, og der ikke er suppleanter, som kan bringe antallet
af bestyrelsesmedlemmer op pé tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil neste ordinzre generalforsamling.

§ 29
Et bestyrelsesmedlem m4 ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en

person, som han er beslzegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have sarinteresser i sagens afgorelse.



Tegningsret

Administra-
ton

Regnskab

Revision

(29.2)

(30.1)

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(32.1)

(32.2)

(32.3)

(33.1)

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§30

Foreningen tegnes af formanden og et andet bestyrelsesmedlem i forening.

§31

Generalforsamlingen kan valge en advokat eller en anden professionel ejendoms-
administrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring, til som administrator
at forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen
kan til enhver tid afszette administrator. Bestyrelsen traeffer nseermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i neerveaerende stk. 3 og 4 finder
da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens
midler indsattes p&d en sarskilt konto i et pengeinstitut. Alle indbetalinger til
foreningen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konto, ligesom ogsd modtagne checks
og postanvisninger skal indszttes direkte pd en siddan konto,

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering, opkravning af boligafgift,
varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et
pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en
sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsferer,
der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, lenningsregnskaber og periodiske
udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og
besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til
arsregnskabet.

§ 32
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabséret er
kalenderéret.

I forbindelse med udarbejdelse af rsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling pd andelene, som kan godkendes af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste rlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget
anferes som note til drsrapporten.

Som note til arsregnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

§33

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.



§34

(34.1) Det reviderede, underskrevne &rsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre

generalforsamling,

§35

Oploesning (35.1) Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der velges af general-
forsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Séaledes vedtaget pa generalforsamlingen den 19. april 2016.

Andringer

Andringer til § 12, stk. 3 og stk. 5, § 14, stk. 2, § 24, stk. 3, § 28, stk. 3 og stk. 10 og § 31, stk. 1

Attesteret af rtrup Administration den 25. april 2016 ved Svend Carstensen

vend Carstensen, advokat, Qvortrup Administration



