Matr.nr.ne 206, 207, 208, 209, Anmedler:

362 (ejerlejl.nr.ne 1-12), 363, K@BENHAVNS MAGISTRATS
388 og 389 4. AFDELING
Bygge- og Boligdirektoratet
Ejerlavsbetegnelse: Ottiliavej 1
Ngorrevold Kvarter, Kgbenhavn 2500 valby
BK 620

VEDTAZGTER
£or
gdrdlaug

Der stiftes herved et gardlaug - omfattende ejendommene @ster Fari-
magsgade 13-15, Ole Suhrs Gade 2-8 og Rgrholmsgade 1-7B - med
fplgende vedtagter:

NAVN, HJEMSTED OG FORMAL
s 1.

Gardlaugets navn er "Rgrholms Have".

Dets hjemsted er Kgbenhavns Kommune. Va@rneting er Kgbenhavns by-
ret.

GaArdlaugets formdl er at overtage, administrere og drive, herunder
ren- og vedligeholde, det til ejendommene hgrende fzlles gardan-
Iagh omfattende ejendommene matr.nr.ne 206, 207, 208, 209, 362,
363, 388 og 389 Ngrrevold Kvarter, Kgbenhavn (NV), jf. vedhaftede
tegning nr. 26.684.



MEDLEMMER

s 2.

Gardlaugets medlemmer er de til enhver tid varende ejere af de
under § 1 navnte ejendomme. Ejendommenes ejere er forpligtet til
at vere medlem af lauget.

Ejendomme, opdelt i ejerlejligheder eller ejet af en andelsbolig-
forening, betragtes 1 henhold til disse vedtagter som een ejendom,
der i alle forhold reprasenteres af den pagzldende ejerlejligheds-

forening eller andelsboligforening.

Ved ejerskifte indtrader den nye ejer i den tidligere ejers ret-
tigheder og forpligtelser. Medlemsskabet indtrader ved skgdets
anmeldelse til tinglysning.

MEDLEMMERS FORPLIGTELSER

§ 3.
Gardlaugets medlemmer er pligtige til

Stk. 1.

at opretholde det af Kgbenhavns Kommune udfgrte og godkéndte gard-
anleg til fzlles brug for de i § 1 navnte ejendomme, saledes at
@&ndringer i forhold til den tinglyste servitut kun kan foretages
efter forud fra Kgbenhavns Kommune (Magistratens 4. afdeling) ind-
hentet tilladelse,

Stk. 2.

at ren- og vedligeholde det fzlles gardanlag under ét, herunder
skure, legeredskaber, beplantning, hegning, belysning, tg¢rresta-
tiver, borde og b@nke og lignende tilbehgr, samt overfladebelazg-
ning, herunder afvanding af fallesarealer og vandafledning fra
felles indretninger. Fzlles ledninger md ikke fjernes, overbygges,



overskares, beskadiges, flyttes eller omlegges uden gardlaugets
tilladelse.
Brgnde, aflgbsledninger og belysning, der alene betjener den en-

kelte ejendom, ren- og vedligeholdes af den pagzldende ejer,

Stk. 3.
at ren- og vedligeholde fallesporten pa ejendommen matr.nr. 208 NV
samt det falles gardmandsrum pid ejendommen matr.nr. 388 NV,

Stk. 4.

at tale, at ren- og vedligeholdelse af det fazlles gardanlag kan
ske ved Kgbenhavns Kommunes foranstaltning for ejernes regning,
sadfremt pdbud fra kommunens side ikke efterkommes indenfor en

nermere fastsat frist,

Stk. 5.

at sikre at der ikke finder parkering sted i fellesanlagget, og at
gardarealet ikke benyttes til oplag eller udnyttes erhvervsmas-
sigt,

Stk. 6.
at udarbejde ordensregler for fzllesanlaggets benyttelse og op-
retholde orden i anlzgget, herunder at holde porte og gennemgange

aflasede,

Stk. 7.

at tillade, at der hvert &r - til brug under "Lgvhyttefesten" -
kan opfgres en lgvhytte pa ejendommen matr.nr. 209 NV til ejen-
dommens beboere. Lgvhytten skal opfgres og nedtages indenfor en 3
ugers periode i september-oktober maned. Lgvhytten skal hvert ar
fjernes fuldstezndigt, og eventuelle skader pa gardanlzgget skal
ﬁmiddelbart efter udbedres pa& ejerens initiativ og for dennes

regning.



KAPITAL- OG HEFTELSESFORHOLD

§ 4.

Stk. 1.

For gardlaugets forpligtelser hafter alene dette. Medlemmerne
hafter indbyrdes i forhold til nedenstdende fordelingstal, der er
udarbejdet efter ejendommenes bruttobeboelsesarealer.

Den til enhver tid varende ejer hazfter for alle ejendommens for-
pligtelser over for gardlauget, herunder for eventuelle restancer.

Ved salg er refusionsopggrelsen mellem salger og kg¢ber gardlauget
uvedkommendé.

Gardlaugets kreditorer kan ikke rette krav direkte mod de enkelte
medlemmer for gardlaugets forpligtelser.

Fordelingstallene er for tiden fglgende:

Matr.nr. Beliggenhed Fordelingstal

206 NV Pster Farimagsgade 13/0le Suhrs Gade 2 1.573

207 - ¢ster Farimagsgade 15/Rgrholmsgade 1 1.573

208 - Rgrholmsgade 3 665

209 - Ole Suhrs Gade 4 829

362 - Ole Suhrs Gade 6 1.146

363 - Ole Suhrs Gade 8 1.152

388 - Rgprholmsgade S5 A+B 1.162

389 - Rgprholmsgade 7 A+B 1.136
9.236

Renovationsudgifterne indgdr ikke i fazllesudgifterne, men opkraves
som sadvanligt efter Renholdningsselskabet af 1898's bestemmelser.

Stk: 2.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar til forelaggelse pa den ordinzre
generalforsamling et forslag til endeligt budget for indevarende




regnskabsar og et forelgpbigt budget for det fg¢lgende regnskabsar.
Budgetterne skal vise laugets forventede udgifter til anlaggets
drift og vedligeholdelse m.v. Udgiftsbelgbet fordeles pa medlem-
merne 1 forhold til fordelingstallet.

Bestyrelsen kan forlange, at medlemmerne betaler bidraget maneds-
vis, kvartalsvis eller halvarsvis forud. Indbetales skyldige belgb
ikke rettidigt, er bestyrelsen berettiget til at overgive ford-
ringen til inkasso efter at have givet den pagzldende skriftligt
pakrav med 14 dages varsel.

Det forelgbige budget skal tjene som grundlag for bestyrelsens
dispositioner m.v. for den del af det padgzldende regnskabsidr, som
1ig§er forud for den ordinere generalforsamling og dermed for ved-
tagelsen af det endelige budget.

Stk. 3.

Gardlauget skal - bortset fra en evt. grundfond og driftskapital -
ikke oparbejde nogen formue. Gardlaugets kontante midler skal vare
anbragt i bank, sparekasse, postgirokonto eller lignende. Ved en
sadan anbringelse skal det vare administrator tilladt at have en
kassebeholdning af passende stgrrelse.

Til imgdegdelse af laugets forpligtelser og uforudsete udgifter,
indbetaler medlemmerne - safremt generalforsamlingen bestemmer det
- et belgb, maksimalt svarende til den enkelte ejendoms del af
drsudgiften til en sikrings- og dispositionsfond.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom gg¢re krav pa udbetaling
af ejendommens andel af gadrdlaugets formue, lige sa lidt som an-
dele i denne formue kan gg¢res til genstand for sarskilt overdra-
gelse, pantsztning eller retsforfglgning.

Udbetaling af andele kan alene finde sted ved laugets oplgsning,
jf. § 8.



GENERALFORSAMLING

§ 5.
Stk. 1.
Generalforsamlingen er gadrdlaugets gverste myndighed.
Beslutning pA generalforsamlingen trazffes ved flertal efter for-
delingstal.
Enhver ejerlejlighedsejer, andelshaver, lejer samt revisor og evt.
administrator har adgang til at deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen. Kun medlemmer har stemmeret. Stemmeafgivning kan
ske ved skriftlig fuldmagt.

Til beslutning om @&ndring 1 disse vedtagter kraves at 2/3 af de
stemmeberettigede efter fordelingstal stemmer herfor.

Er 2/3 af de stemmeberettigede i henhold til'fordelingstal ikke
til stede pa generalforsamlingen, men forslaget vedtages med 2/3
flertal, afholdes en ny generalforsamling inden 1 maned, og pa
denne kan forslaget endeligt ved;ages med 2/3 flertal efter for-
delingstal, uden hensyn til hvor mange der er mgdt frem.

Optagelse af 1an kraver enstemmighed.

Stk. 2.
Hvert ar inden udgangen af maj maned afholdes ordin®r generalfor-
samling med f¢lgende dagsorden:

1. vValg af dirigent.

2. Afleggelse og godkendelse af bestyrelsens beretning for det
forlgbne ar.

3. Forelaggelse og godkendelse af regnskabet med
revisorpdtegninger.

4. Forelazggelse til godkendelse af forelgbigt budget for naste
regnskabsar og endeligt budget for indevarende regnskabsir.

5. Forslag fra bestyrelse og/eller medlemmer.




. Valg af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.
valg af 2 revisorer.
. Valg af evt. administrator.

O 0 - O

. Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder
anledning hertil, eller nar det til behandling af et angivet emne
begeres skriftligt af mindst ét af gardlaugets medlemmer, eller
ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det.

StEk. 3.

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst
3 ugers varsel.

Indkaldelsen - der for ejerlejlighedsejere, andelshavere og lejere
kan ske ved bekendtggrelse - skal angive tid og sted for general-
forsamlingen samt dagsorden. Forslag, der agtes stillet pa den
ordinare generalforsamling, skal sa vidt muligt fremga af indkal-
delsen, og med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling
skal - til medlemmerne - fglge det reviderede regnskab samt be-
styrelsens forslag til budget.

Indkaldelsen skal endvidere oplyse, at eventuelle forslag vil vare
fremlagt til gennemsyn fra 1 uge fg¢r generalforsamlingen pa nar-
mere angivne tider og sted.

Stk. 4.

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne eller forslag
behandlet p& generalforsamlingen. Begaring om at fa et emne eller
forslag behandlet pd& den ordinare generalforsamling mia vare ind-
givet til bestyrelsen senest 2 uger inden generalforsamlingen.

8kk. 5.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

En af bestyrelsen udpeget person skriver i en autoriseret protokol
et kort referat af forhandlingerne og de trufne beslutninger. Re-
feratet underskrives af dirigenten.



Referatet tilstilles medlemmerne af Gardlauget - og formidles til
karreens beboere, f.eks. ved opslag - senest 4 uger efter general-
forsamlingen.

BESTYRELSEN

§ 6.

Stk. 1.

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den dag-
lige ledelse af gardlauget og udfgrer generalforsamlingens be-
slutninger. -

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer. Desuden valger generalforsam-
lingen 2 suppleanter. Som medlem af bestyrelsen og suppleanter kan
velges gardlaugets medlemmer eller reprasentanter udpeget af dis-
se.

Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen og suppleanter for
1 &r ad gangen.

I lige ar valges 2-3 bestyrelsesmedlemmer, i ulige ar 1-2 bestyrel-
sesmedlemmer.

Genvalg af bestyrelsens medlemmer kan finde sted.

Stk. 2.

Bestyrelsen valger af sin midte en formand og konstituerer i ¢v-
rigt sig selv senest 2 uger efter generalforsamlingen. Bestyrelsen
fastsatter selv sin forretningsorden med n@rmere bestemmelser om
udferelsen af bestyrelsens hverv.

Bestyrelsen fastsatter rakkefglgen for de valgte suppleanter, sa-
fremt generalforsamlingen ikke har bestemt denne.

Stk. 3.
Bestyrelsen har ledelsen af gardlaugets anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at s¢rge for god og forsvarlig vareta-
gelse af laugets fzllesanliggender, herunder betaling af fzlles-
udgifter, tegning af evt. forsikringer, renholdelse,



vedligeholdelse og fornyelser, opkravning af bidrag m.m. hos lau-
gets medlemmer.

Bestyrelsen er berettiget til at antage l¢nnet medhjzlp til vare-
tagelse af den daglige drift.

Har generalforsamlingen valgt at ansatte en administrator, fore-
stds gardlaugets almindelige g¢konomiske og juridiske forvaltning
af administrator.

Stk. 4.

Bestyrelsen indkaldes efter behov, samt hvis et af bestyrelsens
medlemmer .forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst halvdelen af bestyrelsesmedlemmerne er til stede, herunder
formanden. '

Formanden leder mgderne. Beslutninger trzffes ved simpelt stemme-
flertal. Hvert bestyrelsesmedlem har en stemme. Star stemmerne
lige er formandens stemme afggrende.

SEk. 5.

Bestyrelsen kan - med bindende virkning for samtlige medlemmer -
foretage'enhver for opfyldelsen af laugets formdl ngdvendige dis-
positioner, herunder underskrive enhver deklaration, der af of-
fentlig myndighed kraves lyst pd laugets privatejede ejendomme til
opretholdelse af fallesanlzgget.

Bestyrelsen kan modtage meddelelser, paleag og lignende fra det
offentlige vedr. fzllesanlagget.

Stk. 6.

Bestyrelsen kan trzffe alle ngdvendige aftaler med Renholdnings-
selskabet af 1898 for afhentning af husholdnings- og erhvervsaf-
fald samt storskrald.

stk. 7.
Bestyrelsen skal, forinden den foretager dispositioner, der for-
gpger udgifterne for medlemmerne med mere end 15% af det vedtagne



budget, forelagge spgrgsmdlet herom for en ordinar eller ekstra-
ordinar generalforsamling og erhverve dennes godkendelse.
Optagelse af 1a&n kan kun ske i henhold til generalforsamlingens
beslutning, j£ § 5, stk. 1.

Stk. 8.

Referat af det pad hvert bestyrelsesmpde passerede indfgres i gard-
laugets forhandlingsprotokol. Hvert referat underskrives af de i
det refererede mgde deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Stkl 9!

Bestyrelsen og dermed gérdlauget tegnes af formanden og ét besty-
relsesmedlem 1 foréning. Bestyrelsen kan dog give administrator
bemynqigelse til at disponere.

Stk. 10.

Hvis et bestyrelsesmedlem udtrader indtrader suppleanterne i den,
ifplge stk. 2 fastsatte razkkefglge.

Et medlem af bestyrelsen er pligtig til at afga, nar han ikke
lengere opfylder betingelserne for at blive valgt, kommer under
konkurs eller er ude af radighed over sit bo.

REGNSKAB OG REVISION
s 7.

Stk. 1.
Gardlaugets regnskabsar er kalenderaret. Fgrste regnskabsar lgber
fra stiftelsesdatoen til 31. december 1993. '

stk. 2.

Revision af gardlaugets regnskaber - herunder eftersyn af kasse-
beholdning, tilgodehavender i bank, sparekasse og pa postgiro samt
foreningens eventuelle ¢vrige formue, foretages af 2 revisorer.
Revisorene valges af den ordinare generalforsamling for ét Aar ad
gangen.

Genvalg kan finde sted.
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OPLYSNING AF GARDLAUGET

§ 8.

Da gardlauget er stiftet i anledning af den pad ejendommene lyste
servitut om udlag af felles arealer m.m., kan det ingensinde op-
lpses uden efter forudgdende aflysning af navnte servitut.
Ipvrigt kan oplgsning kun finde sted efter énstemmig vedtagelse pa
en dJeneralforsamling, hvor samtlige 1laugets medlemmer er til
stede eller reprasenteret og efter godkendelse af kommunen, med-
mindre denne godkendelse ligger i den forudgaende aflysning af det
ovenfor navnte servitut.

Ved oplg¢sning af gardlauget fordeles dettes eventuelle formue

mellem medlemmerne efter fordelingstal.
GODKENDELSE, TINGLYSNING M.V.
S 9.

Nervazrende vedtagter skal godkendes af Kgbenhavns Kommune (Magi-
stratens 4. afdeling).

Bestyrelsen bemyndiges til at foretage sadanne @ndringer i ved-
tegterne, som matte vere ngdvendige for at opnd kommunens godken-

delse.

Vedtegternes §§ 1, 2, 3 og 4, stk. 1 samt §§ 8 og 9 begzres ting-
lyst som servitut pad samtlige de ejendomme gardanlagget omfatter,
jE. § 1.

De pad ejendommene tinglyste byrder, servitutter og panthazftelser,
hvorom der henvises til 1 tingbogen, skal respekteres.

Padtaleberettigede er ethvert af gdrdlaugets medlemmer og Kg¢ben-
havns Kommune (Magistratens 4. afdeling). Uden sidstnavntes til-
ladelse kan hverken @ndringer, for sadvidt angdr ovennavnte para-
graffer, eller aflysning af tingbogen finde sted.
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Saledes vedtaget pa stiftende generalforsamling den 22. november
1993,

K¢benhavn, den 21. april 1994

Som dirigent og referent
pa generalforsamlingen

ey, Shos”

Dorte Skov
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